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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .0, /a0

RN ,,PRZYCZOLEK GROCHOWSKI”
Z .64 U0V R

REGULAMIN

rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przyczolek Grochowski”
w Warszawie

§1

Podstawa prawna

W=

wn

10.

Prawo energetyczne [Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz.348, z pdzniejszymi zmianami]
Statut Spotdzielni § 51 pkt 12

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane [Dz.U.2013.0.1409/,

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze [Dz. U. z 1982 Nr 30 poz. 210,
z pozniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efekiywnosci energetycznej [Dz. U. Nr poz. 831]
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych [Dz. U. Nr 119/03
poz. 1116 z pozniejszymi zmianami],

. Polska Norma PN-EN 834 Podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia

ciepla przez grzejniki Przyrzqdy zasilane energiq elektryczng.

Rozporzqdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19 grudnia
2009 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
[Dz. U. Nr 74, poz. 836, zm. Dz. U. z 2009 r. Nr 203, poz.1584],

Rozporzqgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 stycznia 2014 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie [Dz. U. z 2002 r.
Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami],

Ustawa o systemie zgodnosci z 30 sierpnia 2002 r. [tekst jednolity Dz. U. Nr 166 poz.
1360 z pozniejszymi zmianami].

§2

Postanowienia ogdlne

1:
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Postanowienia regulaminu maja zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i
uzytkowych polozonych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Spoldzielni
wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

Koszty dostawy ciepla sa ewidencjonowane 1 rozliczane dla budynkéw zasilanych z
weztow cieplnych, w kidrym zainstalowano uktad pomiarowo - rozliczeniowy i sa
udokumentowane w postaci faktur od Dostawcy.

Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigey i pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.
Decyzj¢ o rozpoczegciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad w oparciu
o biezgcq analize pogody i jej prognozy.

. Za powierzchni¢ ogrzewana uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktdrych

zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania, a takze powierzchni¢ pomieszczen
wchodzacych w skiad lokali bez grzejnikow jak: przedpokoj.

Za budynek opomiarowany uwaza si¢ budynek, w ktérym opomiarowanie centralnego
ogrzewania posiada wiekszos¢ lokali.
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Zaliczke na pokrycie kosztow ciepta Uzytkownik wnosi w wysokosci uchwalonej przez
Zarzad.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nast¢puja zmiany w warunkach dostawy ciepta
powodujace wzrost kosztow, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych oplat
za centralne ogrzewanie. Decyzje o korekcie podejmuje Zarzad.

Zarzadowi Spoéldzielni przysluguje prawo kontroli wskazan podzielnikow kosztow w
lokalach w trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

Poszczegblne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury (piony, galazki),
grzejniki, zawory termostatyczne bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowia
wiasnos¢ Spotdzielni.

Podzielniki kosztéw ogrzewania w lokalach stanowig wlasnos¢ Spétdzielni.

§3

Na potrzeby niniejszego regulaminu ustala si¢ nast¢pujgce rozumienie okreslen i pojeé:
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. Lokal opomiarowany — lokal, w ktérym wszystkie grzejniki (wyposazone w zawory

12

Powierzchnia uzytkowa, ogrzewana, lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego,
okreslana jest zgodnie z art.2 ust.1, pkt. 7) ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nalezy
przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a
w szczegblnosei pokoi, kuchni, przedpokoi, korytarzy, tazienek, garazy oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu
na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Do celow rozliczania kosztéw ogrzewania
nie stosuje si¢ redukcji powierzchni uzytkowej z tytulu zmniejszonej wysokosci
pomieszczen, przewidziane] w art.2 ust.2 tego przepisu.

Powierzchnia uzytkowa, ogrzewana budynku — suma powierzchni uzytkowych,
ogrzewanych, wszystkich lokali w budynku, ktore podlegajg rozliczeniu kosztow
ogrzewania wg zasad podanych w niniejszym regulaminie.

Uklad pomiarowo-rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany w wezle cieplnym w
danym budynku, odpowiadajacy przepisom metrologicznym, na podstawie wskazan,
ktérego odbiorca — Spoldzielnia rozlicza si¢ z dostawca ciepla za dostarczone do
budynku ciepto.

Koszt dostawy ciepla — koszt ponoszony przez Spoétdzielni¢ na rzecz dostawcey ciepla.
Uzytkownik lokalu — czlonek Spoéldzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do
lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, posiadacz spoétdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu lub prawa odrebnej whasnosci lokalu niebedacy cztonkiem, najemca
lokalu, osoba uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

Budynek — zespot budynkow mieszkalnych (nieruchomos$¢ 22 budynki mieszkalne)
oraz inne pomieszczenia wchodzace w sklad budynku w tym garaze. Budynek, jest
trwale zwigzane z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych
oraz posiadajacy fundamenty i dach.

Nieruchomo$¢ budynkowa - budynek uzytkowy (pawilon Ostrzycka 2/4). Budynek,
nieruchomos$é budynkowa sa trwale zwigzane z gruntem; wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajace fundamenty i dach.

Dostawca — przedsigbiorstwo zaopatrujacy budynek w cieplo.

Rozliczajgcy — Zewnetrzna specjalistyczna firma rozliczeniowa dzialajaca na
podstawie obowigzujgcych polskich norm.

CO - centralne ogrzewanie.

Lokal — mieszkanie, lokal uzytkowy, garaz w zasobach Spétdzielni.

termostatyczne) w pomieszczeniach, z wyjatkiem pomieszczen lazienek zostaly
wyposazone w podzielniki kosztow.
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13. Lokal nieopomiarowany — mieszkanie Iub lokal uzytkowy nieposiadajacy
podzielnikow kosztéw (brak zgody uzytkownika na montaz podzielnikow kosztoéw lub
brak odczytoéw w nim wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania).

14. Podzielnik kosztow - Urzadzenie zasilane energia elektryczna, ktdrego zarejestrowane
wskazania sa podstawa przeprowadzenia rozliczenia indywidualnego; w szczegdlnosci
podzielnikiem kosztow jest urzadzenie wskaznikowe, posiadajace deklaracje zgodnosci
lub certyfikat zgodnie z Polska Norma PN-EN 834, zainstalowany na grzejniku i
rejestrujgcy jego stany cieplne w trakcie okresu rozliczeniowego; zarejestrowane
wskazania traktowane, jako bezwymiarowe, sg wykorzystywane do ustalania
wzglednych udzialéw poszczegdlnych jednostek uzytkowych w kosztach zakupu
energii cieplnej: podzielniki kosztow ogrzewania nie sg urzadzeniami pomiarowymi,
lecz sa wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach
0 systemie oceny zgodnosci.

15. Wspoélezynnik lokalowy LAF/Rm — wspolczynnik korygujacy zuzycia ciepta w
budynkach opomiarowanych wynikajagcy z potozenia lokalu w bryle budynku,
wyliczany na podstawie dokumentacji technicznej danego budynku. Wspédlczynnik
LAF/Rm dla lokali uzytkowych oraz garazy wynosi 1.

16. Wspélezynnik grzejnikowy UF — wspolczynnik korygujacy zuzycia ciepla w
budynkach opomiarowanych wyliczany indywidualnie dla kazdego grzejnika w oparciu
o jego typ, moc i powierzchni¢ grzewczag widoczny na rozliczeniu indywidualnym
(wspodlezynniki objete sg ochrong prawa autorskiego firmy rozliczajgcej).

17. Nosnik — woda dostarczona do napelnienia i uzupelnienia jej ubytkéw w instancji CO.

18. Koszty stale — oplata za moc zamoéwiong wyrazong w MW, oplata stala za ustugi
przesylowe, oplata abonamentowa.

19. Koszty zmienne — oplata za energie cieplng wyrazong w GJ.

20. Koszty wspoélne — ogrzewanie klatek schodowych, suszarni, pralni, lazienek, sionek i
straty na instalacji.

21. Obliczeniowa jednostka zuzycia — jest to warto$¢ wskazywana przez podzielnik
kosztow ogrzewania, pomnozona przez wspolczynnik grzejnikowy (Uwaga: wartos¢
zuzycia jest miarg wyemitowanego przez grzejnik ciepta w okresie rozliczeniowym,
podawana jako liczba nie mianowana) oraz przeliczona przez wspolezynnik lokalowy.

22. Pion lazienkowy — pion zasilajacy elementy grzejne w pomieszczeniach lazienek, na
ktorych ze wzgledu na specyfike 1 budowe pionu nie sg zainstalowane indywidualne
podzielniki kosztow ogrzewania. Koszt ciepla w tazienkach rozliczany jest w kosztach
wspolnych nieruchomosci.

23. Pion w sionkach - pion zasilajacy elementy grzejne w pomieszczeniach sionek-
przedsionkow przed mieszkaniami, na ktérych sg zainstalowane indywidualne
podzielniki kosztow ogrzewania, ktore shuza do pogladowej oceny zuzycia ciepla. Koszt
ciepta w sionkach rozliczany jest w kosztach wspélnych nieruchomosci.

24. Okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy.

25. Spoldzielnia — Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Przyczolek Grochowski” w Warszawie.

26. Nieruchomos$é¢ — 22 budynki mieszkalne, trwale polaczone ze sobg tworzace jedna
nieruchomose¢.

§4
Okreslenie rodzajow kosztow dostarczonej do budynku energii cieplnej oraz innych

kosztow dotyczgcych ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej

Rozliczeniu pomiedzy uzytkownikéw lokali w danym budynku, podlegaja koszty zwigzane z
dostawg ciepta do ogrzewania poniesione przez Spotdzielnie w danym okresie rozliczeniowym.
Na koszty te sktadajg sie:

o S
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a.

koszty stale (ponoszone przez 12 miesigcy w roku), ustalone zgodnie z taryfs i

cennikiem dostawcy ciepla, zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki,

obejmujace:

oplate za moc zamdwiong,

oplate stala za ustugi przesylowe,

oplate abonamentowa,

inne skladniki oplat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej wystepujace w

taryfie oplat dostawcy (uwzglednionych w fakturach).

5. koszty wspolne - oplata za ogrzewanie klatek schodowych, suszarni, pralni,
lazienek, sionek 1 straty na instalacji oraz czes¢ kosztow zmiennych zaliczana
jest proporcja kosztéw statych do zmiennych wg faktury Dostawcy.

o o ol

b. koszty zmienne (ponoszone w sezonie grzewczym), wynikajace ze wskazan ukiadu

pomiarowo-rozliczeniowego 1 ustalone zgodnie z cennikiem dostawcy ciepla,
obejmujace:
1. oplate za zuzyte w okresie rozliczeniowym ciepto,
2. oplate zmienng za ustugi przesylowe,
3. oplate za nosnik ciepla, zuzyty do uzupelnienia ubytkow nosnika ciepta w
instalacji.
4. inne skladniki oplat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej wystepujace w
taryfie optat dostawcy (uwzglednionych w fakturach).
Do kosztéw lub przychodéw z tytulu centralnego ogrzewania zalicza sie¢ wysokosé
uwzglednionych reklamacji rozliczen centralnego ogrzewania za poprzedni okres
rozliczeniowy.

Ostateczny koszt zakupu ciepla rozliczany jest pomiedzy uzytkownikow lokali.
Rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztow dostawy ciepta do budynku po danym okresie
rozliczeniowym dokonuje si¢ z podzialem na:

1. koszty rozliczane wg powierzchni ogrzewanej lokali,
2. koszty rozliczane wg wskazan podzielnikow kosztow zainstalowanych na
grzejnikach lub szacowanego zuzycia w przypadku lokali nieopomiarowanych.

§5

Zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania

L

Koszty dostawy ciepta do celow ogrzewania budynku, ponoszone sg przez
uzytkownikow lokali w formie optaty za centralne ogrzewanie, wnoszonej zaliczkowo
przez 12 miesiecy w rownych ratach, facznie z innymi oplatami z tytulu uzytkowania
lokalu.

Zaliczka na ogrzewanie wyliczana jest indywidualnie na podstawie kosztow
uzytkownika z poprzedniego okresu rozliczeniowego (mozna doda¢ np. 5% na
ewentualng podwyzke kosztow CO). Zaliczka indywidualna zostanie wprowadzona od
sezonu 2020.

Na wniosek uzytkownika lokalu opomiarowanego - dopuszcza si¢ indywidualng zmiang
wysokosci zaliczki ustalonej wg zasad podanych wyzej, pod warunkiem, ze wysokos¢
zmienionej zaliczki w przeliczeniu na powierzchnie ogrzewana w tym lokalu, bedzie
nie nizsza od $redniego kosztu ogrzewania w budynku -nieruchomosci, w przeliczeniu
na jednostke powierzchni ogrzewanej budynku, w poprzednim okresie rozliczeniowym
(z uwzglednieniem aktualnych cen ciepla), a takze, ze uzytkownik, wnoszacy o zmiang
wysokosci zaliczki, podpisze zobowigzanie do jednorazowego lub na pisemny wniosek,
ratalnie, uregulowania ewentualnej niedoptaty, powstalej po rozliczeniu sezonu,
ktorego zmiana zaliczki dotyczy.
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§6

Wspoélezynniki wyrownawcze

L.

bl

Do czgsci kosztow zmiennych, rozliczanej wg wskazan podzielnikéw kosztéw, stosuje
sie wspotczynniki lokalowe LAF/Rm wyliczane indywidualnie dla lokali.
Wspoélezynniki wyrownawcze LAF/Ry, ustala sie zawsze dla calego lokalu, a nie dla
poszczegolnych pomieszczen.

Dla lokali uzytkowych stosowany jest zawsze wspolczynnik wyrownawczy rowny 1.
Dla garazy nie stosuje si¢ wspolezynnikéw wyréwnawezych. Stosowany jest ryczalt
zgodnie z podjeta przez Zarzad uchwala.

Dla lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w nieruchomosci budynkowej (pawilon) nie
stosuje sie¢ wspolezynnikow wyrdwnawczych. Stosowana jest zaliczkowa stawka za m?
powierzchni grzewczej zgodnie z decyzja podjeta przez Zarzad, ktéra jest rozliczana po
okresie grzewczym.

Jezeli budynek zostal czesciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robot
termo-modernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe, wyliczone po
ociepleniu  wspotczynniki wyréwnawcze stosuje sie od nastepnego okresu
rozliczeniowego.

§7

Szczegolowe zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania:

W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow.

1

Catkowite koszty CO skladajg si¢ z:

a) Kosztow stalych plus kosztow wspolnych — wynikajacych z mocy zamdwionej,
przesyhlu, oplaty z tytulu pozyskania i przedstawienia do umorzenia $wiadectw
efektywnosci energetycznej oraz kosztow przeznaczonych na pokrycie kosztow
ogrzania klatek schodowych, pomieszczen wspolnego uzytkowania, strat na
instalacji, ktére sa odnoszone do powierzchni uzytkowej lokalu bez wzgledu na
ilo$¢ zuzytego ciepla.

b) Kosztéow zmiennych — obejmujacych koszty energii cieplnej dostarczonej do
budynku na centralne ogrzewanie, oplate zmienng za ustuge przesytu - rozliczane
indywidualnie dla kazdego lokalu w oparciu o wskazania indywidualnych
podzielnikow kosztéw ogrzewania.

Rozliczenie calkowitych kosztow CO wykonuje zewnetrzna specjalistyczna firma

rozliczeniowa.

Ustalenie zuzycia w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow:

a) Podstawowy odczyt wskazan podzielnikow kosztéw zainstalowanych na
grzejnikach w lokalach, dokonywany jest droga radiowa, po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

b) W ramach przystugujacego Zarzadowi Spoldzielni prawa do kontroli, o ktorym
mowa w § 2 pkt.9, dokonywane sg dodatkowe odczyty podzielnikow kosztow w
lokalach. O terminie takiego odczytu Zarzad Spoldzielni powiadamia uzytkownika
lokalu z wyprzedzeniem. W przypadku nieudostepnienia lokalu w wyznaczonym
terminie Zarzad Spoldzielni moze wyznaczy¢ drugi termin. Nieudostepnienie
lokalu w drugim terminie, powoduje rozliczenie tego lokalu, jako lokalu
nieopomiarowanego, w danym okresie rozliczeniowym.
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¢) Miedzyodczyt przeprowadza si¢ w przypadku oddania lokalu do dyspozycji
Spoldzielni, w razie zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego
wszelkie skutki rozliczen przyjmuje nastepca.

d) Zuzycie ciepta ustala si¢ po przemnozeniu odczytu przez wspolczynniki korygujgce
(lokalowy LAF/Rm i grzejnikowy UF). Wysoko$¢ wspolczynnika lokalowego
LAF/Rn zatwierdza Zarzad.

e) Jezeli wniesiona zaliczka na poczet CO jest wyzsza od kosztu ciepla (koszty stale
plus koszty wspolne plus koszty zuzycia ciepla plus koszty rozliczenia) to
wystepuje nadplata, ktora zalicza si¢ na zaleglo$¢ podstawowa z tytulu oplat
eksploatacyjnych i pokrycie innych naleznosci wobec Spétdzielni.

f) Jezeli wniesiona zaliczka na poczet CO jest nizsza od kosztu ciepla (koszty state
plus koszty wspolne plus koszty zuzycia ciepla plus koszty rozliczenia) to
wystepuje niedoplata, ktorg nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika
lokalu Zarzad Spéldzielni moze rozlozy¢ platnosé na raty.

g) W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow przez uzytkownika, koszt zalozenia
nowego oraz wymiany niesprawnego podzielnika kosztow ponosi uzytkownik.

h) Rozliczenie indywidualne Uzytkownik otrzymuje w terminie do 30 czerwca
nastepnego roku.

Zasady rozliczania mieszkan w przypadkach szczegélnych.

1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkownik:
a) Odmowil/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow ogrzewania w
lokalu
b) Odmoéwit /nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztow w
pomieszczeniu pojedynczym
¢) Uniemozliwit:
— dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego ( podzielnika/ow) —
mimo wczesniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie
wykonania sprawdzenia urzadzenia 1 przeprowadzenia odczytu manualnego
— uszkodzil plombe podzielnika lub podzielnik,
— dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafalszowania jego wskazan,
— uniemozliwil dokonania odczytu pojedynczych podzielnikow

d) posiada w lokalu grzejniki na ktoérych ze wzgledéw technicznych nie ma
mozliwosci montazu podzielnikow : tj. grzejniki konwektorowe, ozdobne

Ustala sig, iz uzytkownik bedzie zobowigzany do wniesienia optaty (odszkodowania) w
wysokosci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepla zgodnie z nastepujacymi
zasadami:

a. koszty stale (oplata stala oraz koszty wspolne) ustala si¢ na zasadach ogélnych
okreslonych niniejszym regulaminem,
b. koszty zmienne ustala si¢ zgodnie z nast¢pujgcym wzorem:

K; = Cey X Eco
gdzie:
K, koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];

Ce;  Srednia taryfowa oplata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby
centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [zI/GJ]; \

A X
: 75
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Eco  zuzycie ciepla w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalona zgodnie z wzorem;,

_ Qco % 3,6x24x5d
Atop X MH ror

ECO

gdzie:

Qco  moc zainstalowana grzejnikow [MW];

3.6 Wspdlczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 czas poboru ciepla w ciggu doby;

Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni], obliczonych zgodnie z wzorem:

Sd = z L(m) x (ti - tg"(m))

gdzie:

L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesigcu [dni];

ti srednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach
lokalu [ °C];

ts7(m)  Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w m-tym miesigcu

Aton roznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i
zewnelrznej,

n liczba jednostek ustalona dla ciepla zuzywanego w budynku zgodnie z
wzorem.

NMutot = Nu,g X MHe X NH,a X NMH,s

gdzie:

NH tot srednia sezonowa sprawnos¢ calkowita systemu ogrzewania;

NH,g srednia sezonowa sprawnos$¢ wytwarzania ciepla z nosnika energii lub
energii dostarczanych do Zrédla ciepla;

NHe Srednia sezonowa sprawnosé regulacji i wykorzystania ciepta w przestrzeni
ogrzewanej;

My.d srednia sezonowa sprawnosc przesylu ciepla ze zrédla ciepla do przestrzeni
ogrzewanej;

Nh.s srednia sezonowa sprawnos$¢ akumulacji ciepla w elementach

pojemnosSciowych systemu ogrzewania.

e) W lokalach gdzie nastapita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty
ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku.

f) W lokalach gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, rozliczenie nastapi wg: $redniego zuzycia w lokalu.

g) Koszt ogrzewania lazienek — wigczony bedzie w koszty wspolne.

h) W lokalach, w ktérych zostaly zdemontowane grzejniki za zgoda Spétdzielni -
zostang one uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

i) W lokalach, w ktérych grzejniki zostaly zdemontowane bez zgody Spotdzielni do
wysokosci naleznej oplaty przyjmuje si¢ koszty szacowane ($rednie zuzycie) w //
oparciu 0 pierwotng inwentaryzacje grzejnikow. /
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j) W przypadku dokonania zmian w instalacji CO uzgodnionych z Zarzadcg (np.
zmiana grzejnikdw) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodeczytow i
przemontowania podzielnikéw.

k) W lokalach, w ktorych w pojedynczych grzejnikach uszkodzony zostal zawér
termostatyczny rozliczenie nastapi wg - wartosci odezytu z podzielnika kosztow
ogrzewania.

2. Ustalona oplata (odszkodowanie) pomniejsza koszty zmienne dla pozostatych jednostek
uzytkowych w jednostce rozliczeniowe;j.

3. Rozliczenie calkowitych kosztow CO wykonuje zewnetrzna specjalistyczna firma
rozliczeniowa.

4. Rozliczenie lokalu nieopomiarowanego:

a) Jezeli wniesiona zaliczka na poczet CO jest wyzsza od kosztu ciepla (koszty stale
plus koszty wspélne plus koszty zuzycia ciepla plus koszty rozliczenia) to
wystepuje nadplata, ktorg zalicza si¢ na zaleglos$¢ podstawowa z tytulu oplat
eksploatacyjnych 1 pokrycie innych naleznosci wobec Spotdzielni.

b) Jesli wniesiona zaliczka na poczet CO jest nizsza od kosztu ciepla (koszty state plus
koszty wspolne plus koszty zuzycia ciepla plus koszty rozliczenia) to wystepuje
niedoplata, ktérg nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania
rozliczenia. W uzasadnionych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad
Spotdzielni moze rozlozy¢ platnosé na raty.

¢) rozliczenie indywidualne uzytkownik otrzymuje w terminie do 30 czerwca
nastepnego roku.

5. Jesli ustalone na podstawie podzielnikéw kosztéw zuzycia ciepta dla danego lokalu jest
razaco niskie, czyli jest mniejsze w przeliczeniu na 1 m? niz 0,2 zuzycia $redniego dla
wszystkich lokali opomiarowanych w budynku, to obciazenie tego lokalu zuzyciem
ciepla ustala sie w przeliczeniu na 1m? w wysokosci 0,2 zuzycia $redniego dla
wszystkich lokali opomiarowanych w tym budynku,

§8

Reklamacje

1. Odwolanie zwigzane z rozliczeniem CO przyjmowane bedzie przez Zarzad Spotdzielni
w okresie do 30 dni od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu. Odwolanie,
zlozone w formie pisemnej, musi zawiera¢ uzasadnienie.

2. Whiesienie odwotania nie zwalnia uzytkownika od obowigzku platnosci naleznosci w
ustalonym terminie.

3. Zarzad Spoldzielni rozpatrzy odwolanie i przekaze swoje stanowisko w terminie do 14
dni od chwili otrzymania reklamacji.

§9
Kontrola gospodarki cieplnej

1. Spoldzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych
niniejszym regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:
a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;
b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupelniajgcego) podzielnikow

kosztow;

c) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt w lokalu.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Spoldzielnie o kazdym
przypadku uszkodzenia instalacji CO wewnatrz lokalu, podzielnika kosztow
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ogrzewania, zaworu termostatycznego, pod rygorem ponoszenia catkowitej
odpowiedzialnosci za wyniklg stad szkode.

4. Uszkodzenia, o ktorych mowa w ust. 2, powstale z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu, Spotdzielnia usuwa nieodplatnie.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika koszt usuniecia usterki ponosi
uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach udzielonej przez
producenta gwarancji.

6. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia
Spoétdzielnia powoluje specjalny zespol, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i
opracowanie wnioskow.

7. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje CO bez zgody Spoéldzielni,
stanowi razace naruszenie obowigzkow przez uzytkownika lokalu i jest rownowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza
sie w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikoéw, powigkszenie istniejacych zestawow
oraz ich zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podlogowego podiaczonego do istniejgcej w budynku
instalacji centralnego ogrzewania;

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) spuszczenie wody z instalacji CO;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworow grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegdlnodcei rozumieé zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

h) zmiang miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania;

1) umyslne zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania;

8. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje CO (przywrdcenia
stanu pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

§ 10

Pozostale sprawy.

1. W sezonie grzewczym Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymywania
wewnatrz lokalu temperatury nie nizszej niz 16°C. W przypadku gdy temperatura w
lokalu zostanie celowo, przez Uzytkownika obnizona i utrzymana ponizej 16°C,
Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za wszelkie uszkodzenia lokalu z tego
wynikajgce (np. zawilgocenie scian, powstanie plesni).

2. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastapig zmiany w warunkach dostawy energii
cieplnej, ktore moga spowodowac zwigkszenie kosztéw CO dopuszcza si¢ korekte oplat
zaliczkowych.

3. Uzytkownik lokalu, oprocz kosztéw zuzycia ciepla wyliczanych zgodnie z procedura
podana w §7 niniejszego regulaminu, zobowiagzany jest pokrywaé koszty odczytu,
rozliczenia oplaty za cieplo wraz z elektronicznag wymiang danych. Koszty odczytu i
rozliczenia naliczane sg wg liczby grzejnikdw z zainstalowanymi podzielnikami w
lokalu.

4. Uzytkownik zobowigzany jest udostgpni¢ swoj lokal pracownikom Spoldzielni
Mieszkaniowej lub firmie zewngtrznej w celach odczytowych i kontrolnych
zainstalowanych urzadzen.

5. Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny instalacji CO znajdujacej sie w jego
lokalu i bez pisemnej zgody Spéldzielni nie moze dokonywaé jakichkolwiek zmian (np.
wymiana grzejnika, usunigcie lub powickszenie nastawy). Koszty zwiazane z =/
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Uwagi
1.

2.

3

ek

7
g

doprowadzeniem instalacji 1 urzgdzen do wlasciwego stanu technicznego ponosi

Uzytkownik.

Wiascicielem urzadzen pomiarowych (np. wodomierz, liczniki ciepta, podzielniki

kosztow, zawory termostatyczne) jest Spoldzielnia. Obowigzkiem Spotdzielni jest

kontrola prawidlowoéci ich dzialania. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek
nieprawidlowosci w dziataniu tych urzadzen Uzytkownik jest obowigzany natychmiast
powiadomi¢ Spoldzielnie. Koszt naprawy Ilub wymiany uszkodzonych przez

Uzytkownika urzadzen pokrywa Uzytkownik.

Jezeli z powodu wadliwego dzialania instalacji odbiorczych nie sa zachowane

parametry okreslone w niniejszym regulaminie, indywidualnym odbiorcom w lokalach

przystuguja upusty za cieplo dostarczone na ogrzewanie lokalu za kazda rozpoczety
dobe niedogrzania, w wysokosci stanowigcej rownowartosé:

a) jednej trzydziestej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury
w lokalu nie przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

b) jednej pietnastej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury
lokalu przekroczylo 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej zgodnie
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynku
Przyznanie upustu nastepuje na podstawie komisyjnego pomiaru temperatury w
lokalu potwierdzonego protokétem.

§11
koncowe

W sprawach nieregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy
prawa wymienione w § 1.

Traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 20/16 z 24 pazdziernika 2016 roku w sprawie
zmian do Regulaminu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby CO lokali
mieszkalnych i uzytkowych w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Przyczolek
Grochowski” w Warszawie.

Regulamin obowiazuje od 1 stycznia 2021 roku.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
_/Rady Nadzorczej Rady N/gglz?rpzej
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