SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"PRZYCZOLEK GROCHOWSKI"
04-035 Warszawa, ul. Ostrzycka 2/4

tel./fax (022) 810-16-55: )

NIP 113-248-63-36; REGON 015754948

(3]

STATUT

Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyczétek Grochowski”

Wersja niniejszego Statutu zostata ustanowiona przez Walne Zgromadzenie cztonkow
Spétdzielni — Uchwata nr 25/2022 Walnego Zgromadzenia z dnia 10.10.2022 r.



[¥8)

, STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] "PRZYCZOLEK GROCHOWSKI"
W WARSZAWIE

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Podstawowe akty prawne dotyczace spoldzielni i jej czlonkéw to ustawa prawo spoldzieleze z
dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz. U. 1982 r. Nr 30 poz. 210 z pdin. zm.) oraz ustawa o
spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (Dz. U. 2001 r. Nr 4 poz. 27 z pézn.
zm.)
Zarzad Spoéldzielni zobowiazany jest udostepni¢ czlonkom Spoéldzielni, do wgladu w siedzibie
Spoldzielni aktualne wersje aktéw prawnych, o ktérych mowa w ust. 1.

§2
Nazwa Spéldzielni: Spéldzielnia Mieszkaniowa "Przyczdlek Grochowski". Spoltdzielnia moze
uzywaé rowniez skréconej nazwy tj. SM ,,Przyczotek Grochowski”.
Siedzibg Spétdzielni jest m. st. Warszawa.
Czas trwania Spoldzielni jest nicograniczony.
Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej czlonkéw.

§3

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu. Celem spoldzielni jest rowniez dbanie o nalezyty stan zasobéw mieszkaniowych oraz
innego mienia jak réwniez ich utrzymywanie w nie pogorszonym stanie technicznym i uzytkowym.
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§4

Przedmiotem dziatalnoéci spéldzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spoldzielezych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw oraz oséb
trzecich odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspolwlasnosel w garazach
wielostanowiskowych,

3) zarzadzanie nieruchomosdciami stanowiacymi mienie Spoéldzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkéw 1 whascicieli wyodrebnionej
wlasnosci,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

5) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

6) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

7) prowadzenie dzialalnosci spoleczneji kulturalno — oswiatowej na zasadach przewidzianych w

ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych.
Spéldzielnia moze prowadzi¢ dzialalnos¢ gospodarcza, zwigzana bezposrednio z realizacja jej
celu okreslonego w § 3, a w szczegdlnosct:
1) w zakresie prowadzenia dzialalnosci budowlanej 1 remontowej na potrzeby wlasne lub oséb
trzecich,
2) prowadzenie dzialalnosci zmierzajacej do pozyskania srodkéw z lokat bankowych, odsetek



od pozyczek, wkladéw oszczednosciowych 1 §rodkow na rachunkach bankowych, obligacii,
udzialéw 1 akcji w spotkach prawa handlowego.

ZASADY I TRYB PRZYJMOWANIA CZEONKOW

55
1. Czlonkiem spéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
a) ktérej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
b) ktoérej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokaluy;
c) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
d) ktorej przysluguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnoscl lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wlasnosci"
2. Czlonkami spétdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie,
albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.
3. Czlonkiem spdldzielni jest osoba prawna, ktérej przysluguje spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.
4. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spéldzielni, przysluguje roszezenie o przyjecie w
poczet czlonkow spoltdzielni.
5. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w spoldzielni i
nie jest zobowiazana do skladania deklaracji, o ktérej mowa w § 6 ust. 2.
0. Jezeli spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnoscl nalezy do kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba Ze przysluguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wlasnoséciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci,
moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
czlonkostwa w spoldzielni.
7. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przysluguje prawo do garazu
wolnostojacego.

§eé
1. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:
a) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
b) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
¢) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
d) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezeéniej;
e) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w § 28, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z oséb, o ktorych mowa w § 28 zlozyla pisemne zapewnienie o gotowoscl zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt
f;
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f) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoldzielnig, o ktérych mowa w § 28 jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcla umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw osoby, o ktore) mowa w § 5 ust. 4 jest zlozenie
deklaracji zawierajacej: imi¢ 1 nazwisko, adres oraz PESEL a jezeli do Spéldzielni przystepuje
osoba prawna jej nazwg 1 siedzibe, numer KRS oraz podpis.

3. Przyjecia w poczet czlonkéw osoby o ktérej] mowa w ust. 2 dokonuje Zarzad podejmujac
uchwale.

4. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzadu, z
podaniem daty podjecia uchwaly o przyjeciu.
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Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia do Spéldzielni osoby, o ktore] mowa w § 5 ust. 4 jezeli
zlozy deklaracje o przyjecie w poczet czlonkéw. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia do
Spéldzielni powinna by¢ podjeta w ciagu 1 miesiaca od dnia zlozenia deklaracji. O tresci uchwaly
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od dnia jej podjecia.

ZASADY I TRYB USTANIA ORAZ WYPOWIADANIA CZLONKOSTWA

§8
1. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila:

a) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;

¢) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

d) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;

e) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

f) rozwiazania umowy o budowe lokalu z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosei lokalu.

2 Jezeli czlonkowi przysluguje wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytuléw prawnych do lokali w ramach spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do

czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali, o ktérym mowa w ust. 1

pkt £.

3.Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze gdy:

a) wigckszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomoséci wspdlnej, podjela
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng bedg
mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

b) w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci zostala
wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali.

4. Do osob, ktore utracily czlonkostwo w spoldzielni w sytuacjach, o ktorych mowa w ust. 3,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze dotyczace czlonkow
spotdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

§9
1. Czlonek Spoldzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem
zlozonym na pismie.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca nastegpnego
po dniu zgloszenia wystapienia.



§10

1. Czlonka Spéldzielni, ktéry zmarl, skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapit zgon.

2. Osobe prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skresla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia
ustania jej osobowosci prawne;j.

3. Czlonka spoéldzielni, ktory zlozyl oswiadezenie o wypowiedzeniu czlonkostwa skresla sie z
rejestru cztonkow z uplywem okresu wypowiedzenia okreslonego w § 9 statutu.

4. Skreslenia dokonuje Zarzad poprzez podjgcie uchwaly.

§1u

1. Uchwaly Zarzadu, Rady Nadzorczej 1 Walnego Zgromadzenia oraz korespondencja kicrowana przez
Spoldzielnie, ktorych dorgczenie przewiduje statut oraz regulaminy, moze by¢ doreczona czlonkom 1
osobom zainteresowanym przez gospodarzy domu za pokwitowaniem, poprzez umieszczenic w
skrzynkach pocztowych lub za pomoca listéw poleconych.

2. Pismo nie odebrane w terminie uwaza si¢ za doreczone, chyba ze czlonek lub osoba zainteresowana
udowodni, Zze pisma nie mogly z powodéw obiektywnych oraz niezaleznych od siebie odebrac.

3. Spoldzielnia dorgcza pisma czlonkom oraz osobom zainteresowanym pod adres ostamio przez nich
wskazany znajdujacy si¢ w aktach Spoldzielni.

4. W przypadku wskazania przez osoby posiadajace tytul prawny do lokalu znajdujacego sie w zasobach
Spoldzielni innego adresu do korespondencji niz adres lokalu, Spoldzielnia pobiera oplaty za doreczanie
pism. Wysokos¢ oraz zasady ponoszenia oplat okresla Rada Nadzorcza.

5. Pisma zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka lub osobg zainteresowang zmiany adresu uwaza sig
za doreczone skutecznie na adres ostatnio przez nich wskazany znajdujacy sie w aktach Spéldzielni.

CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI

§ 12

Prawa 1 obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spoldzielni sa dla wszystkich czlonkéw rowne.

§13
1. Prawa czlonka Spéldzielni wynikaja wprost z ustaw wymienionych w § 1 oraz z zapiséw statutu.

W szczegolnosci sa to prawa do:

1) uzywania przez czas nieokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

2) zadania przeniesienia na niego odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym
przeznaczeniu na zasadach okredlonych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych 1
statucie sp6ldzielni,

3) korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi, z pomieszczen 1 urzadzen ogdlnego
uzytku, stanowigcych wlasnos¢ Spoéldzielni oraz ze $wiadczonych przez nig ushug
(odplatnych i nieodplatnych) na zasadach okreslonych w regulaminach wewnetrznych,

4) brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni 1 zglaszanie wnioskéw w sprawach zwiazanych
z dziatalnoscia Spoldzielni,

5) czynne i bierne prawo wyborcze, o ile posiada pelng zdolnosé¢ do czynnosci prawnych,

6) kontroli dzialan organéw Spoldzielni,

7) wgladu do dokumentow Spéldzielni w zakresie nienaruszajacym tajemnicy handlowej, ustawy
o ochronie danych osobowych oraz niejawnosci wynikajacej z przepiséw prawa,

8) wuzyskania od Spoldzielni zaswiadczenia o stanie prawnym, wartoéci ksiegowej, danych
techniczno-uzytkowych 1 eksploatacyjnych zajmowanego lokalu .

9) otrzymania kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, ,



10) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu, w tym prawo do zgloszenia projektéw uchwat i
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, na
warunkach okreslonych statutem,

11) zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw spotdzielni, protokotami obrad organéw spétdzielni,
protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowarmi zawieranymi przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

12) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spoldzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

13) udziatu w nadwyzce bilansowej,

14) uzyskania §wiadczen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosd,

15) korzystania z pozytkéw z majatku Spéldzielni,

16) zaskarzania do sadu uchwal organéw Spéldzielni z powodu ich niezgodnoécel z przepisami
prawa lub statutem.

Czlonek spéldzielni ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwal

organow spoldzielni 1 protokoléw obrad organdw spéldzielni, protokoléw lustracji, rocznych

sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi.

Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii dokumentéw o ktérych mowa w ust. 2, z wyjatkiem statutu

1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spéldzielni wnioskujacy o

ich otrzymanie.

Spoldzielnia umieszcza statut, regulaminy, uchwaly 1 protokoly obrad organéw Spoldzielni, a

takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe na stronie internetowe]j spoldzielni z

zachowaniem przepiséw o ochronie danych osobowych.

§ 14

Spotdzielnia moze odméwi¢ cztonkowi weladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoéldzielni 1 przez to wyrzadzi
spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czlonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez spoéldzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spoldzielni do
udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
czlonkowi pisemnej odmowy.

§ 15

Obowiazki czlonka Spéldzielni wynikaja wprost z ustaw wymienionych w § 1 oraz zapiséw statutu.
W szczegolnosci do obowiazkéw czlonka nalezy:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

7)
8)
9)
10)

11)

wniesienie wkiadu budowlanego badz mieszkaniowego,

przestrzeganie postanowien statutu, regulaminéw i uchwat organéw Spélidzielni,

przestrzeganie dobrych obyczajow,

poszanowanie mienia Spétdzielni,

terminowe wnoszenie oplat na rzecz Spoltdzielni wynikajacych ze statutu i przepiséw prawa,
uczestnictwo w kosztach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czescl
przypadajacej na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoéci stanowiacych mienie
spoldzielni,

uczestnictwo w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, o§wiatows i kulturalna,
uczestnictwo w pokrywaniu strat Spéldzielni do wysokosci zadeklarowanych udzialéw,
dokonywanie wplat na fundusz remontowy,

udostepnienia lokalu w celu dokonania okresowego przegladu stanu technicznego, w tym
sprawnosci  dzialania instalacji, po uprzednim okresleniu przez spéldzielnie zakresu tych prac
oraz okresu ich wykonania.

rzetelne udzielanie informacji majacych wplyw na wysokosé oplat wnoszonych na rzecz



Spéldzielni a w szczegolnosci iloéci osdb zamieszkujacych lub wynajmujacych lokal,

12) niezwloczne zawiadamianie Spéldzielni o zmianach danych zawartych w  deklaracji
czlonkowskiej oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoldzielnia,

13) przestrzegania przepisow prawa, postanowiefl statutu i opartych na nich regulaminéw,

14) dbania o dobro i rozwdj spotdzielni oraz uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych,

15) udostepnienia lokalu w celu wykonania operatu szacunkowego przez osobe uprawniona do
dokonywania takich czynnosci ( posiadajacej licencje ),

16) udostepnienia lokalu w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w nim urzadzen pomiarowych
oraz dokonania odezytu tych urzadzen,

§16

1. Czlonkowie spéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czlonkowie spéldzielni bedacy whascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

3. Czlonkowie spoldzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dzialalnodcia spoleczna, odwiatowsa
1 kulturalng prowadzona przez spéldzielnie, jezeli uchwala walnego zgromadzenia tak stanowi

§17

1. Osoby nie bedace czlonkami spéldzielni, ktdrym przyshuguja spoldzielcze wlasno$ciowe prawa
do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w  czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat na takich
samych zasadach, jak czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

2. Whasciciele lokali nie bedacy czlonkami spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z
cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosei stanowigecych mienie spéldzielni, ktére sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Whasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej prowadzone] przez spéldzielni¢ na podstawie zawieranych z
nig umMow.

4. Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni nie korzystaja z pozytkdw 1 przychodéw osigganych z
wiasnej dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spoldzielnig.

5. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosct:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w § 16 ust. 1-2 oraz 17 ust. 1-
2 statutu;

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych; ewidencja 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na nieruchomo$¢ powinna uwzgledniac¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.



§18
Optaty, o ktérych mowa w § 16 ust. 1-2 oraz § 17 ust. 1-2 wnosi si¢ co miesiac z gory do 10
dnia miesiaca. Oplaty te przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych postanowieniach.
Spoéldzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci oplat na zadanie czlonka
spoldzielni, wlasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem spoldzielni lub osoby nie bedacej
czlonkiem spéldzielni, ktérej przystuguje spoldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu.
Za oplaty, o ktérych mowa w § 16 ust. 1-2 oraz § 17 ust. 1-2 , solidarnie z cztonkami spéldzielni,
wiascicielami lokali nie bedacymi czlonkami spéldzielni lub osobami nie bedacymi czlonkami
spoltdzielni, ktorym przysluguja spoétdzieleze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale
zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takie osoby faktycznie korzystajace z lokalu
Odpowiedzialnos¢ tych oséb ogranicza si¢ do wysokosci oplat naleznych za okres ich stalego
zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
O zmianie wysokosci oplat spéldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o ktérych mowa w §
16 wst. 1-2 oraz § 17 ust. 1-2 , co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoldzielni, w
szczegblnodel energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow 1 nieczystosci cieklych,
spoldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 16 ust. 1-2 oraz § 17 ust. 1-
2, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.
Czlonkowie spoldzielni, osoby nie bedace czlonkami spoéldzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele nie bedacy czlonkami spéldzielni
moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
zakresie oplat zaleznych od spéldzielni mieszkaniowej, w przypadku wystapienia na droge
sadowa ponoszg oni oplaty w dotychczasowe] wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysokoscl oplat spoczywa na spoéldzielni.
Od niewplaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 Spéldzielnia pobiera
ustawowe odsetki.
Czlonek nie moze potracac swoich naleznosci od Spoldzielni z oplat, o ktérych mowa w ust. 1.
Whiesione oplaty zalicza si¢ w pierwsze] kolejnosci na pokrycie najstarszych nieuregulowanych
zobowlazan wobec Spéldzielni.

UDZIALY

§19
Udzial bytego czlonka wyplaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym czlonek przestal naleze¢ do Spoétdzielni.
Jezeli udzialy nie zostana przeznaczone na pokrycie strat Spéldzielni wyplata ich nastepuje w
terminie do 1 miesiaca od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

PRAWA DO LOKALU: -
LOKATORSKIE, WLASNOSCIOWE, ODREBNA WEASNOSC

§ 20
Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o mnnym przeznaczeniu, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
Wartoscig rynkows lokalu jest wartos¢ okreslona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
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W ciagu 3 miesigcy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na spdldzielni nie
cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Postanowienie ust. 3 powyzej stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytulu prawnego
do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§21
Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w statucie spoldzielni.
Spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka
Spéldzielni albo czlonka spéldzielni 1 jego malzonka w budynku stanowigcym wlasnosé lub
wspolwlasnosé spoldzielni.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéow i nie podlega egzekucii.
Spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila zawarcia migdzy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spéldzielnia umowy o ktérej mowa w ust. 1. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.
Do ochrony spéltdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

§22

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany
jest do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§23
Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwily ustania czlonkostwa oraz innych
przypadkach wskazanych w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych.
W przypadku zalegloéci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 16, za okres co najmniej 6 miesigcy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewladciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 16, nie mozna orzec o
wygasnicciu  spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknigeciem rozprawy przed sadem pierwsze] instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sadem drugiej instancji czlonek spoéldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkéw.
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7. chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 21 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z malzonkéw
albo wobec obojga matzonkéw.

W przypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16’ ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pézniej niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnoscl tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez wywieszenie ogloszenia na tablicy
ogloszen w biurze spoldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej..

Szczegdlowe zasady przeprowadzania przetargu na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnoscei lokalu, jezeli:

a) osoba, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku kiedy splaci spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z
nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami oraz jezeli wczesniej nie zostal ustanowiony tytul
prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

b) osoba, o ktérej mowa w § 28, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnione] warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢ zgodnie z postanowleniami
statutu.

Z wartoécl rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czeéé zobowiazan spoldzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spéldzielnia
skorzystala z pomocy uzyskane] ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie
rowniez nominalng kwote¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czedci przypadajacej na ten lokal
oraz kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogol czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobe, na rzecz ktorej
spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 8, jest opréznienie lokalu.

Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z
inng osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 24

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, spéldzielnia jest obowlazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spéldzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, w tym w
szczegolnosci odpowiednie] czegéci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a
jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czeéci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spoldzielni¢ do budzetu paistwa.

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych.
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Spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej) mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dmia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 25
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w § 24 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazajg
czlonka spoldzielni, na rzecz ktérego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoséci lokalu.
Wynagrodzenie notartusza za ogoél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§ 26

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawladamiaja spoldzielnie, ktéremu z nich przypadlo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktérych malzenstwo zostalo
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za oplaty, o ktérych mowa
w § 16.

Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, spoldzielnia wyznacza im
w tym celu dodatkowy termin 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowaé jego
niezachowanie.

§ 27

Z chwilg $mierci jednego z malzonkoéw spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktore przyslugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi. Powyzsze nie narusza
uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

§28
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych , roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowe;
umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku smierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 1,
ktore mialy wspdlnie z ta osoba, zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 11 3, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia © gotowoscl zawarcia UmMOwWy O ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym biorac pod uwage w
szczegblnosel okolicznoéé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwata z bylym
czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnie terminu wystapienia do
sadu, wyboru dokonuje spoldzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spdéldzielnie. Do momentu
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zawladomienia spoidzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajq solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w § 16.

W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3
spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art. 11
ust. 2' i 2*ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Osoba  bliska jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspSlnym pozyciu.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktora
zmatta w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego

§29
Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie spéldzielni.
Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspoéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej cze¢sci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowient umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§ 30

Jezeli spotdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spoéldzielni, sad w postegpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§31
W przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 16 1 § 17 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zadac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o
egzekucii z nieruchomodci (art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali) .
Wlascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
7. zadaniem, o ktérym mowa powyze] wystepuje Zarzad spoldzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 32
W wypadku wygasniecia spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu spéldzielnia wyptaca
osobie uprawnione] wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnione] wartosc
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu.
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Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciagniety przez spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potraca si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu.

§33
W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnoséciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spoldzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spéldzielnia powinna zby¢é w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.
Spéldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po potraceniu
naleznosci wymienionych w § 35 ust. 2 oraz z tytulu obciazenia hipoteka. Obowiazek spoldzielni
powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 34

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o
egzekucji z nieruchomosci.

2)

§ 35
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem spoldzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrzed
umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:
splaty przypadajacych na ten lokal cz¢sci zobowiazan spoldzielni zwiazanych z budowa, w tym w
szczegblnoscl odpowiedniej czedci zadluzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami;
splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 1 1" ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych,
Spoéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoldzielni nie przyshuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowala budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 36
Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w § 37 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja
osobe, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Wynagrodzenie notariusza za 0gol czynnosci notatialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§37
Na pisemne zadanie czlonka spoldzielni mieszkaniowej albo osoby nie bedacej czlonkiem
spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spoldzielnia jest obowigzana przenies¢ na te osoby ulamkowy udzial we wspélwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut spoéldzielni nie stanowi inaczej, zZe udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich splat, o ktérych
mowa w § 35 statutu.
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2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnodel wielostanowiskowego —garazu  stanowicego
wspolwlasnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich ulamkowych
czesciach te osoby.

§ 38

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobe nie bedaca
czlonkiem spoldzielni, ktérej przystuguje spéldzieleze wlasnosciowe prawo do lokalu, calego lub
czesel lokalu nie wymaga zgody spoéldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko§é oplat na rzecz spoéldzielni, osoby te
obowigzane sa do pisemnego powiadomienia spoldzielni o tej czynnosct.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bedaca czlonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesc
wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 39
Jezeli spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebng
wlasnoé¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby nie bedacej czlonkiem
spoldzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 40
Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej czlonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takZze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§41

1. Wigkszo$¢ wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomoséci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlna beda mialy
zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do podjecia uchwaty
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o wlasnoéci lokali.

2. Uchwata, o ktére] mowa w ust. 1, nie narusza przyslugujacych czlonkom spoldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

§ 42

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do prawa odrebnej wlasnosci lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem ust. 21 3.

2. Zarzad nieruchomogciami wspolnymi stanowiacymi wspolwlasnoéc spoldzielni jest wykonywany
przez spoldzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o whasnosci lokali, choc¢by wilasciciele lokali nie byli czlonkami spoldzielni, z
zastrzezeniem art. 26 ustawy o wlasnoéci lokali. Przepiséw ustawy o wlasnoséci lokali o zarzadzie
nieruchomosgcia wspolng nie stosuje sig, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 11 1a,
ktére stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali o wspolnocie mieszkaniowe] 1
zebraniu wlascicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem art. 26 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

4. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza
spotdzielni na wniosek wigkszodci wlascicieli lokali w budynku Iub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlne;.
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Z zadaniem, o ktéorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali, wyste¢puje Zarzad
spoldzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w
obrebie danej nieruchomosci.

ORGANY SPOLDZIELNI

§43
Otganami Spoldzieln: sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyezacych.
Tryb zwolywania posiedzen, warunki podejmowania uchwal, sposéb obliczania wymaganej
wiekszosci gloséw dla podjecia uchwal organéw wymienionych w ust. 1 pkt. 1) 1 2) okreslone sa
w regulaminach tych organow.
Regulamin obrad Walnego Zgromadzenia oraz regulamin dziatania Rady Nadzorczej uchwalane
sq przez Walne Zgromadzenie zwykla wigkszoscig glosow.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 44
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem spoldzielni.
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdaf i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienia o obradach Walnego Zgromadzenia dokonuje si¢ w ten sposéb, ze pisemne
ogloszenia o obradach rozwiesza si¢ w terminie okreslonym w ust. 2 powyzej w widocznych
miejscach w budynkach oraz siedzibie Spéldzielni oraz umieszcza si¢ je na tablicach ogloszen w
zasobach Spoéldzielni. Jednoczesnie zawiadomienia o obradach Walnego Zgromadzenia
umieszcza si¢ na ogolnodostepnej stronie Internetowe) Spoldzielni. Czlonkom Spdldzielni,
ktérym przystuguje prawo do lokalu — garazu, nie posiadajacym prawa do lokalu mieszkalnego w
zasobach Spéldzielni, ktérzy wskazali adres do doreczen, zawiadomienia przesyla si¢ na ten
adres. Dokonanie zawiadomienia zgodnie z zasadami wskazanymi w niniejszym ustepie, uwaza
si¢ za skuteczne zawiadomienie czlonkow o obradach Walnego Zgromadzenia.
O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad ma obowiazek zawiadomic¢
Zwiazek Rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoldzieleza na co
najmniej 2 tygodnie przed planowanym terminem zabrania. Zawiadomienie powinno miec¢ forme
listu poleconego lub faksu z potwierdzeniem odbioru.
W Walnym Zgromadzeniu moga braé¢ udzial osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza.

§ 45

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturalney,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan

finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw spéldzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czltonkom Zarzadu,
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3)
o)
5)
9

7)
8)

9)

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalnosci spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrebnione;
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka spoltdzielnia moze zaciagnad,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spoldzielni, podziatu spoldzielni oraz likwidacyi
spoldzielni,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwal Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spoldzielni ze zwiazku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu dzialania Rady Nadzorczej.
14) wybor 1 odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze.

9.

10.

19

12.

(O]

§ 46
Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy
po uplywie roku obrachunkowego.
Zarzad ma obowigzek zwolania Walnego Zgromadzenia takze na pisemnie zadanie z podaniem
celu 1 uzasadnienia jego zwolania:
1) Rady Nadzorczej,
2) ptzynajmniej 1/10 ogdlu czlonkéw Spoldzielni,
Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwal i1 zadania
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia. Projekty uchwal, w
tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykladane na co najmniej 14
dni przed terminem walnego zgromadzenia.
Cztonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwal 1 zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez
czlonkéw spoldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkdw.
W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona, lub
Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spoldzielni.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie péznie) niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia.
Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal 1 poprawek zgloszonych przez
czlonkéw spétdzielni.

§ 47
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny delegowany
czlonek Rady.
Uchwaly podejmowane sa zwykla wiekszoécia gloséw, chyba zZe ustawa lub statut stanowi
inaczej.
Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw.
W przypadku, gdy na Walnym Zgromadzeniu brak bedzie wymaganej w ust. 3 minimalnej ilodci
gloséw waznych, na kolejnym Walnym Zgromadzeniu uchwaly moga by¢ podejmowane bez
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10.

11,

12.

wzgledu na liczbe obecnych.

Glosowania sa jawne, chyba Ze ustawa lub regulamin stanowig inaczej.

Walne zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob okreslony w ustawie z

uwzglednieniem postanowien statutu.

Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzje o wykresleniu z porzadku obrad poszczegélnych

spraw lub odroczy¢ ich rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takZe zmieni¢

kolejnosc rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno byé

udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone do protokotu walnego zgromadzenia.

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia.

Kazdy cztonek ma tylko jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych udziatéw 1 lokali.

Szczegdlowy tryb obradowania, podejmowania uchwal, przeprowadzania wyborow i

odwolywania czlonkéw Rady Nadzorczej okresla regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby,

z ktérych pomocy korzysta czlonek, nie s uprawnione do zabierania glosu.

Wigkszos¢ kwalifikowana przy podejmowaniu uchwal Walnego Zgromadzenia wymagana jest w

nastepujacych wypadkach:

a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spotdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia spotdzielni,

d) % gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji spoldzielni w czasie obrad dwoch
kolejnych Walnych Zgromadzeniach,

e) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjne;.

§ 48
Uchwatly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw spéldzielni oraz wszystkie jej
organy.
Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
Uchwatla sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.
Kazdy czlonek spoldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaly.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykredlenia czlonka
przysluguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.
Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza, a spoéldzielni¢, w ktorej nie powoluje si¢ Rady Nadzorczej, pelnomocnik
ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spéldzielni.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie péiniej jednak niz
przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka to termin szeéciotygodniowy wskazany
w § 6 biegnie od dnia tego zawladomienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkow spoldzielni oraz wszystkich
jej organdéw.
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RADA NADZORCZA

§ 49

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzo6r nad dzialalnoscia Spétdzielni.

§ 50
Rada Nadzorcza sklada si¢ z od 5 do 7 czlonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie w
glosowaniu tajnym sposrod czlonkéw Spéldzielni na okres trzech lat.
Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uplywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwolania wickszoscia 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania czlonkostwa w Spoétdzielni.
W razie utraty mandatu przez czlonka Rady Nadzorczej, na skutek okolicznosci wymienionych w
ust. 3, na jego miejsce - do konca kadencji Rady — moze wejs¢ osoba wybrana na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.
Kadencja Rady Nadzorczej konczy sie wraz z wyborem nowego skladu Rady na pierwszym
Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujacej Rady.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwala w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

§ 51

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1.
2.
3

uchwalanie planu gospodatczo-finansowego Spétdzielni oraz programéw jej dzialania,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej,

nadzor i1 kontrola dzialalnosci Spéldzielni, a w szczegolnosct:

1) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan gospodarczych ze
szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkow,

3) wybdr bieglego rewidenta przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego, z
zachowaniem warunkéw jego bezstronnosci i niezaleznosci,

4) uczestniczenie w lustracjach Spoétdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

5) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowania przez Zarzad wnioskéw organdw
Spoéldzielni i jej poszezegodlnych czlonkow,

opiniowanie projektéw regulaminéw i innych przepiséw wewnetrznych Spoétdzielni, kierowanych

do Walnego Zgromadzenia,

inicjowanie nowych rozwigzan ekonomiczno-finansowych 1 usprawnien organizacyjnych

Spotdzielni,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysokosci wkladow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci i przejmowania w

administracje budynkéw nie stanowiacych wlasnosci Spoldzielni,

wybdr 1 odwolywanie czlonkéw Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spéldzielnia a

czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnoéciach, do

reprezentowania Spéltdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady przez nia upowaznionych,

10. uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
11. uchwalanie zasad 1 rozliczen kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymni,
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12.

13.

14,

15.

)

uchwalanie regulaminéw wymienionych w statucie a nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

upowaznienie Zarzadu do zaciagania kredytéw bankowych i innych zobowiazan w zakresie
najwyzszej sumy zobowiazan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i zazalen na dzialalnosc
Zarzadu,

skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki przeprowadzonych
kontroli i ocene bilansu,

§52
Rada Nadzorcza ma prawo zadaé od Zarzadu sprawozdan i1 wyjasnien, przegladac ksiegi 1
dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 53
Rada Nadzorcza wyblera ze swojego grona Prezydium. W sklad Prezydium wchodza
przewodniczacy i sekretarz. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona trzyosobows Komisje Rewizyjna. Jest to jedyna stala
komisja Rady.
Dla rozpatrywania spraw Rada Nadzorcza wybiera spoéréd czlonkéw Rady osobe-
sprawozdawce (lub wiecej w zaleznosci od rozmiaru 1 wagl tematu), ktéra ma obowiazek
rozpoznania, prowadzenia i przedstawienia Radzie konkretnej sprawy. Decyzje w te] sprawie
podejmuje Rada Nadzorcza kolegialnie.
Prezydium Rady Nadzorczej i Komisja Rewizyjna nie moga przejmowac i wykonywac¢ zadnych
kompetencji Rady Nadzorczej.
Rada moze powolywaé inne komisje w zaleznosci od potrzeb; uchwala w tym zakresie powinna
w szczegdlnosel okresla¢ cel powolania komisji oraz jej sklad osobowy.

§ 54
Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje, co najmniej raz w miesiacu, przewodniczacy a w razie
jego nieobecnosci inny czlonek Prezydium. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwoluje
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na wniosek 1/3 skladu Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Z tytulu udzialu w posiedzeniach czlonkom Rady przysluguje wynagrodzenie wyplacane w
formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na iloéé¢ posiedzen, w wysokodci 50% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.
Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowacé sie¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a
w szczegolnosel uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czlonek wladz, w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjna wobec Spoldzielni, badz uczestniczy¢ jako czlonek wiadz
w tych podmiotach, z ktérymi Spéldzielnie wiaza umowy o dostawy, roboty lub ushugi. W
przypadku naruszenia zakazu, o ktorym mowa powyzej Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o
zawieszeniu tego czlonka w pelnieniu funkcji. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu
zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.
Regulamin dzialania Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla
szczegolowo tryb obradowania 1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady.
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ZARZAD

§ 55
Zarzad kieruje dzialalnoscig spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Zarzad sklada sie z dwoch osob t). prezesa Zarzadu i czlonka Zarzadu - wybranych w drodze
konkursu w glosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza, zwykla wigkszoscia glosow.
Czlonek Zarzadu moze by¢ odwotany przez Rade Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwolac tych czlonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Odwolanie cztonka Zarzadu przez Rade Nadzorcza wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 56

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie dla innych organéw Spéldzielni a w szezegolnodet:

1
2)

%)
4)

5)
0)

7

Y

sporzadzanie projektu planu dziatalnosci Spoldzielni,

prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonego planu 1 wykonywanie zwiazanych z

tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych w tym bilansu oraz przekazanie ich do

zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

podejmowanie uchwaly w sprawie przyjecia osoby, o ktérej mowa w § 5 ust. 4 jako czlonka

Spotdzielni,

uchwalanie aktéw wewnetrznych z zakresu organizacji 1 prowadzone] dzialalnosci gospodarczej

w zakresie nie zastrzezonym w statucie dla Walnego Zgromadzenia 1 Rady Nadzorczej,

zawieranie umow, dotyczacych w szczegolnosct:

a) ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odr¢bnej
wlasnosci lokalu,

b) budowy lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym przeznaczeniu — w celu ustanowienia w
nich odrebnej wlasnosci lokali,

¢) sprzedazy lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

d) najmu lokalu.

zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

skladanie sprawozdan Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

10) rozpatrywanie wnioskéw zgloszonych w sprawach Spéldzielni przez Walne Zgromadzenie
oraz opiniowanie sposobu ich realizacji.
11) uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug Spoéldzielni

§ 57
Zarzad rozpatruje opinie 1 wnioski zgloszone w sprawach Spoldzielni przez Walne
Zgromadzenie a o sposobie ich realizacji powiadamia Walne Zgromadzenie 1 Rad¢ Nadzorcza.
Zarzad rozpatruje opinie 1 wnioski zgloszone przez cztonkéw Spéldzielni w obowiazujacym
trybie.

§58
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnodci pomiedzy
czltonkéw Zarzadu.
Podzial czynnosci pomiedzy czlonkdéw Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania decyzji oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 59
Oswiadczenie woli za Spoéldzielnie skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu
i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).
Oéwiadczenie, o ktérym mowa w ust.1 sklada sie w ten sposéb, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 60

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do
dokonywania czynnodci prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnodcia Spéltdzielni
lub jej wyodrebniona organizacyjnie 1 gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do
dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

Do zakresu czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza si¢ sprawy wymienione w § 56 pkt. 2) 1
3). Nie wyklucza to uprawnien Zarzadu do podejmowania kolegialnych decyzji w kazdej sprawie
dotyczacej biezacej dzialalnodci Spoldzielni.

§ 61
Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w
szczegllnodcl uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dzialalnoéé konkurencyjna wobec Spoldzielni lub wykonujacych ushugi na rzecz
Spoldzielni. Naruszenie zakazu, o ktérym mowa powyzej stanowi podstawe odwolania czlonka lub
Zarzadu.

§ 62
Spoldzielnia poddaje sie przynajmniej raz na 3 lata lustracji badajacej gospodarnogé, legalnosc i
rzetelnos¢ calosel dziatania.
Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catodel lub czesei jej
dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnient. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na Zadanie
walnego zgromadzenia, rady lub 1/5 czlonkdw spéldzielni.
Zarzad zleca odplatne przeprowadzenie lustracji Zwiazkowi Rewizyjnemu, w ktorym
spoldzielnia jest zrzeszona.

§ 63
Czlonkowie Zarzadu i Rady odpowiadaja wobec spoldzielni za szkody wyrzadzone dzialaniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spéldzielni, chyba ze nie
ponosza winy.
Czlonkowie organéw wskazanych w ust. 1 ponosza odpowiedzialnos¢ za dzialania
podejmowane w ramach sprawowanych przez nich funkcji takze na zasadach przewidzianych w
odr¢bnych przepisach.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZE]J I ZARZADU

§ 64
Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu. W razie koniecznosci rada
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czltonkéw do czasowego pelnienia funkeji czionka
(czlonkow) zarzadu.
Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.
Do organéw Spoldzielni nie moga kandydowaé osoby, ktére jako czlonkowie Zarzadu nie
otrzymaly absolutorium i z tego powodu zastaly odwolane z pelnionych funkcji.
Czlonkowie Rady Nadzorczej, ktérzy zostali odwolani z pelnionych funkeji, nie moga
kandydowaé do organéw Spéldzielni do korica biezacej i nastepnej pelnej kadencii.



GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 65
Spoldzielnia prowadzi dziatalnodé na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
Spéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ zgodnie z ustawa o rachunkowosci oraz sporzadza
sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami.
Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni, w tym zasady tworzenia 1
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Roczne sprawozdanie z dzialalnosci Spéldzielni, facznie ze sprawozdaniem finansowym wyklada
si¢ w siedzibie Spoldzielni na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na
ktorym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek Spéldzielni ma prawo je przegladaé, odpisac oraz
otrzymac odplatnie ich kopie.

§ 66
Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane] przez
spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z
oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 1 4 tej ustawy, zwieksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Réznica miedzy kosztami dostawy clepla do lokali a przychodami z tytulu oplat za co. i
podgrzanie wody (nadpiata lub niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoltdzielnia a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwiazanych z
jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czescl przekraczajace] te wydatki przypadaja wlascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspdlne). W takim samym stosunku
wiadciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwiazane z utrzymaniem nieruchomosct wspolne] w
czesécl nie znajdujacej pokrycia w pozytkach 1 innych przychodach. W ramach zasady opisanej w
zdaniu pierwszym, zasady ustalania udzialu w pozytkach z nieruchomosci wspélnej oraz sposob
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.
Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spoéldzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w  zakresie
obciazajacym czlonkéw. Sposéb oraz zasady ustalania udzialu czlonkéw w pozytkach z
dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkoéw okresla Walne
Zgromadzenie Spoldzielni.

§ 67
Fundusze Spéldzielni stanowia:
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw budowlanych,
4) fundusz wkladéw mieszkaniowych,
5) fundusz zasobéw mieszkaniowych,
6) fundusz remontowy,
7) fundusz inwestycyjny,
8) inne fundusze celowe,
9) fundusz na budowe wind.
Szczegbdlowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza.
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§ 68
Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Fundusz ten rozliczany jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Obowiazek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spéldzielni, wlascicieli lokali
nie bedacych czlonkami spoéldzielni oraz oséb nie bedacych czlonkami spoéldzielni, ktorym
przyshuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 69

1. Pisma 1 wnioski czltonkéw Spoétdzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia powinny
by¢ rozstrzygane w ciagu 1 miesiaca, a jezeli sprawa jest znacznie skomplikowana — w ciagu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. Odwolania w sprawie oplat za korzystanie z lokali mieszkalnych
powinny by¢ rozpatrywane poza kolejnoscia.

2. Jedli niniejszy statut nie stanowi inaczej, o uchwale organu Spoéldzielni czlonek Spoldzielni
powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od jej podjecia. Decyzja odmowna powinna zawiera¢
uzasadnienie z pouczeniem o prawie i terminie do wniesienia odwolania oraz o skutkach jego
niezachowania. Odwolanie wymaga formy pisemne;j.

3. Od decyzji Zarzadu czlonkowi przystuguje odwolanie do Rady Nadzorczej. Termin wniesienia
odwolania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez czlonka zawladomienia o uchwale.
Odwotlanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciggu 1 miesigca od dnia jego wniesienia, zas
o uchwale organu odwolawczego czlonek powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni od dnia jej
podjecia. Zawladomienie powinno podawac tre$¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem.

4. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu, jezeli
usprawiedliwione opdznienie nic przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwil je
wyjatkowymi okolicznosciami, a ponadto odwolanie zostalo wniesione nie poznie] niz na 3
miesigce przed planowanym terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Od uchwaly Rady Nadzorczej stuzy odwolanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od jej
doreczenia. Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwolanie zlozone po terminie, jesh
opoznienie bedzie usprawiedliwione waznymi przyczynami i nie bedzie nadmierne.

6. Decyzja Rady Nadzorczej oraz decyzja Zarzadu, od ktérej nie zgloszono odwolania w terminie
przewidzianym odpowiednio w wust. 3 lub ust. 5, sa ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym.

7. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze nie ogranicza praw czlonka do zaskarzenia uchwaly do
sadu. W przypadku toczacego si¢ postepowania sadowego postgpowanie wewnatrzspoldzielcze
ulega umorzeniu.

PRZEPISY KONCOWE

§70
1. Pracownicy Spoldzielni nie moga by¢ czlonkami organéw samorzadowych Spotdzielni.
Zmiana statutu spoldzielni wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia podjete] wigkszoscia 2/3
glosow.
3. Zmiana statutu nie wywoluje skutkéw prawnych przed jej wpisaniem do Krajowego Rejestru
Sadowego.

CZLONE,
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