ZAEACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR /Y /2024
RN ,,PRzYCZOLEK GROCHOWSKI”
ZDNIA09.12.2024 R,

REGULAMIN
rozliczania kosztoéw energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyczotek Grochowski”
w Warszawie

§1

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz.U. z 2021 r. poz. 716 ze zm.),

2. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021 r o zmianie
ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r., poz. 868),

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i

optacalnoéci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do

pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz

zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r.

poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r.- Prawo Spétdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie

warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74, poz.836 ze zm.),

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065, ze zm.),

9. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r., poz. 172),

10.Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz. 1048),

11.Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021 r., poz. 2068),

12 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020 r., poz. 1740 ze zm.),

13.13. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r.- Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021 r., poz. 1805 ze
zm.),

14.Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Przyczétek Grochowski” oraz obowigzujace regulaminy w tym
zakresie,

13. Norma PN-EN 834- sierpieri 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta

przez grzejniki — Przyrzady zasilane energig elektryczna,

Moo s

14. inne akty i dokumenty, ktére majg wptyw na zapisy regulaminu u danego zarzadcy.

§2

Postanowienia ogdlne

1. Postanowienia regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych
potozonych w budynkach stanowigcych wtasnosé¢ Spoétdzielni wyposazonych w  instalacje
centralnego ogrzewania.

2. Koszty dostawy ciepta s ewidencjonowane i rozliczane dla budynkéw zasilanych z weztow
cieplnych, w ktérym zainstalowano uktad pomiarowo - rozliczeniowy i s3 udokumentowane w
postaci faktur od Dostawcy.

3. Okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesigcy i pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.
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Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad w oparciu o biezgcq
analize pogody i jej prognozy.

Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane s3
grzejniki centralnego ogrzewania, a takze powierzchnie pomieszczen wchodzacych w sktad lokali
bez grzejnikow jak: przedpokadj.

Za budynek opomiarowany uwaza sie budynek, w ktérym opomiarowanie centralnego ogrzewania
posiada wiekszos5¢ lokali.

Zaliczke na pokrycie kosztow ciepta Uzytkownik wnosi w wysokosci uchwalonej przez Zarzad.

Jesli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostawy ciepta powodujgce
wzrost kosztéw, to dokonywana jest korekta zaliczkowo ustalonych opfat za centralne
ogrzewanie. Decyzje o korekcie podejmuje Zarzad.

Zarzadowi Spodtdzielni przystuguje prawo kontroli wskazan podzielnikéw kosztow w lokalach w
trakcie trwania okresu rozliczeniowego.

Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania jak rury (piony, gatazki), grzejniki,
zawory termostatyczne bez wzgledu na rodzaj prawa do lokalu stanowig wlasnos¢ Spotdzielni.
Podzielniki kosztow ogrzewania w lokalach stanowig wlasnos¢ Spotdzielni.

§3

Na potrzeby niniejszego regulaminu ustala sie nastepujgce rozumienie okreslen i pojec:

L;

8.
9.

10.
11,

Powierzchnia uzytkowa, ogrzewana, lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego, okreslana jest
zgodnie z art.2 ust.1l, pkt. 7) ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nalezy przez to rozumiec
powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
przedpokoi, korytarzy, tazienek, garazy oraz innych pomieszczenn stuigcych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Do
celow rozliczania kosztéw ogrzewania nie stosuje sie redukcji powierzchni uzytkowej z tytutu
zmniejszonej wysokosci pomieszczen, przewidzianej w art.2 ust.2 tego przepisu.

Powierzchnia uzytkowa, ogrzewana budynku — suma powierzchni uiytkowych, ogrzewanych,
wszystkich lokali w budynku, ktére podlegaja rozliczeniu kosztéw ogrzewania wg zasad podanych
w niniejszym regulaminie.

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany w weizle cieplnym w danym
budynku, odpowiadajgcy przepisom metrologicznym, na podstawie wskazan, ktorego odbiorca —
Spétdzielnia rozlicza sie z dostawca ciepta za dostarczone do budynku ciepto.

Koszt dostawy ciepta — koszt ponoszony przez Spoétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta.

Uzytkownik lokalu — cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub
prawo odrebnej wtasnosci lokalu, posiadacz spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wiasnosci lokalu niebedacy cztonkiem, najemca lokalu, osoba uzytkujgca lokal bez
tytutu prawnego.

Budynek — zespo6t budynkéw mieszkalnych (nieruchomos$¢ 22 budynki mieszkalne) oraz inne
pomieszczenia wchodzgce w sktad budynku w tym garaze. Budynek, jest trwale zwigzane z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych oraz posiadajacy
fundamenty i dach.

Nieruchomos¢ budynkowa - budynek uzytkowy (pawilon Ostrzycka 2/4). Budynek, nieruchomosé
budynkowa sg trwale zwigzane z gruntem; wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd
budowlanych oraz posiadajace fundamenty i dach.

Dostawca — przedsiebiorstwo zaopatrujgcy budynek w ciepto.

Rozliczajagcy — Zewnetrzna specjalistyczna firma rozliczeniowa dziafajagca na podstawie
obowigzujgcych polskich norm.

CO — centralne ogrzewanie.

Lokal — mieszkanie, lokal uzytkowy, garaz w zasobach Spotdzielni.
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12. Lokal opomiarowany - lokal, w ktdrym wszystkie grzejniki (wyposazone w zawory
termostatyczne) w pomieszczeniach, z wyjatkiem pomieszczen tfazienek zostaly wyposazone w
podzielniki kosztéw.

13. Lokal nieopomiarowany — mieszkanie lub lokal uzytkowy nieposiadajgcy podzielnikéw kosztow
(brak zgody uiytkownika na montaz podzielnikow kosztéw lub brak odczytéw w nim wskazan
podzielnikdw kosztow ogrzewania).

14. Podzielnik kosztéw - Urzadzenie zasilane energig elektryczng, ktérego zarejestrowane wskazania
sg podstawag przeprowadzenia rozliczenia indywidualnego; w szczegdlnosci podzielnikiem kosztéw
jest urzadzenie wskaZnikowe, posiadajgce deklaracje zgodnosci lub certyfikat zgodnie z Polska
Normg PN-EN 834, zainstalowany na grzejniku i rejestrujacy jego stany ciepine w trakcie okresu
rozliczeniowego; zarejestrowane wskazania traktowane, jako bezwymiarowe, sg wykorzystywane
do ustalania wzglednych udziatdw poszczegélnych jednostek uzytkowych w kosztach zakupu
energii cieplnej; podzielniki kosztéw ogrzewania nie sg urzadzeniami pomiarowymi, lecz s
wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie oceny
zgodnosci.

15. Wspétczynnik lokalowy LAF/Rm — wspofczynnik korygujacy zuzycia ciepta w budynkach
opomiarowanych wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku, wyliczany na podstawie
dokumentacji technicznej danego budynku. Wspétczynnik LAF/R. dla lokali uzytkowych oraz
garazy wynosi 1.

16. Wspétczynnik grzejnikowy UF — wspdtczynnik korygujacy zuzycia ciepta w budynkach
opomiarowanych wyliczany indywidualnie dla kazdego grzejnika w oparciu o jego typ, moc i
powierzchnig grzewczg widoczny na rozliczeniu indywidualnym (wspétczynniki objete sa ochrong
prawa autorskiego firmy rozliczajgcej).

17. Nosnik — woda dostarczona do napetnienia i uzupetnienia jej ubytkdw w instancji CO.

18. Koszty state — opfata za moc zaméwiong wyrazong w MW, opfata stata za ustugi przesytowe,
optata abonamentowa.

19. Koszty zmienne — optata za energie cieplng wyrazong w GJ.

20. Koszty wspélne — ogrzewanie klatek schodowych, suszarni, pralni, fazienek, sionek i straty na
instalacji.

21. Obliczeniowa jednostka zuzycia — jest to warto$¢ wskazywana przez podzielnik kosztow
ogrzewania, pomnozona przez wspotczynnik grzejnikowy (Uwaga: warto$¢ zuzycia jest miarg
wyemitowanego przez grzejnik ciepta w okresie rozliczeniowym, podawang jako liczba nie
mianowana) oraz przeliczona przez wspétczynnik lokalowy.

22. Pion tazienkowy — pion zasilajgcy elementy grzejne w pomieszczeniach tazienek, na ktérych ze
wzgledu na specyfike i budowe pionu nie sg zainstalowane indywidualne podzielniki kosztéw
ogrzewania. Koszt ciepta w tazienkach rozliczany jest w kosztach wspdlnych nieruchomosci.

23. Pion w sionkach - pion zasilajgcy elementy grzejne w pomieszczeniach sionek-przedsionkow
przed mieszkaniami, na ktorych sg zainstalowane indywidualne podzielniki kosztow ogrzewania,
ktdre stuza do pogladowej oceny zuzycia ciepta. Koszt ciepta w sionkach rozliczany jest w kosztach
wspdlnych nieruchomosci.

24. Okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy.

25. Spétdzielnia — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przyczétek Grochowski” w Warszawie.

26. Nieruchomos¢ — 22 budynki mieszkalne, trwale potgczone ze soba tworzace jedna nieruchomoséc.

§4
Okreslenie rodzajow kosztéw dostarczonej do budynku energii cieplnej oraz innych kosztow

dotyczacych ogrzewania i podgrzania cieptej wody uzytkowej

Rozliczeniu pomiedzy uzytkownikéw lokali w danym budynku, podlegajg koszty zwigzane z dostawa ciepta
do ogrzewania poniesione przez Spotdzielnie w danym okresie rozliczeniowym. Na koszty te skfadajg sie:
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a. koszty state (ponoszone przez 12 miesiecy w roku), ustalone zgodnie z taryfg i cennikiem
dostawcy ciepfa, zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki, obejmujgce:

1. optate za moc zamoéwiona,

2. opfate stafg za ustugi przesyfowe,

3. optate abonamentows,

4. inne sktadniki optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej wystepujace w taryfie optat
dostawcy (uwzglednionych w fakturach).

5. koszty wspdlne - optata za ogrzewanie klatek schodowych, suszarni, pralni, fazienek,
sionek i straty na instalacji oraz czes$¢ kosztdw zmiennych zaliczana jest proporcjg kosztow
statych do zmiennych wg faktury Dostawcy.

b. koszty zmienne (ponoszone w sezonie grzewczym), wynikajgce ze wskazan uktadu  pomiarowo-
rozliczeniowego i ustalone zgodnie z cennikiem dostawcy cieptfa, obejmujace:
1. optate za zuzyte w okresie rozliczeniowym ciepto,

2. opfate zmienng za ustugi przesylowe,

3. optate za nosnik ciepta, zuzyty do uzupetnienia ubytkéw nosnika ciepta w instalacji.

4. inne skfadniki optat niezaleznych od zuiycia energii cieplnej wystepujgce w taryfie optat
dostawcy (uwzglednionych w fakturach).

¢. Do kosztéw lub przychododw z tytutu centralnego ogrzewania zalicza sie wysokos¢ uwzglednionych
reklamacji rozliczen centralnego ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy.

Ostateczny koszt zakupu ciepta rozliczany jest pomiedzy uzytkownikow lokali.
Rozliczenie z uzytkownikami lokali kosztéw dostawy ciepta do budynku po danym okresie rozliczeniowym
dokonuje sie z podziatem na:
1. koszty rozliczane wg powierzchni ogrzewane;j lokali,
2. koszty rozliczane wg wskazan podzielnikéw kosztdéw zainstalowanych na  grzejnikach lub
szacowanego zuzycia w przypadku lokali nieopomiarowanych.

§5

Zaliczki na poczet kosztow centralnego ogrzewania

1. Koszty dostawy ciepta do celow ogrzewania budynku, ponoszone s3 przez uzytkownikow lokali w
formie optaty za centralne ogrzewanie, wnoszonej zaliczkowo przez 12 miesiecy w réwnych
ratach, tgcznie z innymi optatami z tytutu uzytkowania lokalu.

2. Zaliczka na ogrzewanie wyliczana jest indywidualnie na podstawie kosztow uzytkownika z
poprzedniego okresu rozliczeniowego (mozna dodac np. 5% na ewentualng podwyzke kosztow
CO). Zaliczka indywidualna zostanie wprowadzona od sezonu 2025.

3. Na wniosek uzytkownika lokalu opomiarowanego - dopuszcza sie indywidualng zmiane wysokosci
zaliczki ustalonej wg zasad podanych wyzej, pod warunkiem, ze wysokosc¢ zmienionej zaliczki w
przeliczeniu na powierzchnie ogrzewang w tym lokalu, bedzie nie nizsza od $redniego kosztu
ogrzewania w budynku -nieruchomosci, w przeliczeniu na jednostke powierzchni ogrzewanej
budynku, w poprzednim okresie rozliczeniowym (z uwzglednieniem aktualnych cen ciepta), a
takze, ze uiytkownik, wnoszacy o zmiane wysokosci zaliczki, podpisze zobowigzanie do
jednorazowego lub na pisemny wniosek, ratalnie, uregulowania ewentualnej niedoptaty,
powstatej po rozliczeniu sezonu, ktérego zmiana zaliczki dotyczy.

§6
Wspétczynniki wyréwnawcze

1. Do czesci kosztéw zmiennych, rozliczanej wg wskazan podzielnikéw kosztow, stosuje sie
wspofczynniki lokalowe LAF/Rm wyliczane indywidualnie dla lokali.
2. Wspdfczynniki wyréwnawcze LAF/Rn ustala sie zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych

pomieszczen. 7
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Dla lokali uzytkowych stosowany jest zawsze wspoétczynnik wyréwnawczy rowny 1.
Dia garazy nie stosuje sie wspotczynnikéw wyréwnawczych. Stosowany jest ryczaft zgodnie
podjetg przez Zarzad uchwata.

Z

Dla lokali uzytkowych znajdujgcych sie w nieruchomosci budynkowej (pawilon) nie stosuje sie

wspotczynnikéw wyréwnawczych. Stosowana jest zaliczkowa stawka za m? powierzchni grzewczej

zgodnie z decyzjg podjetg przez Zarzad, ktdra jest rozliczana po okresie grzewczym.

Jezeli budynek zostat czesciowo lub w catosci ocieplony i termin zakoriczenia robét termo-

modernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe, wyliczone po ociepleniu

wspotczynniki wyréwnawecze stosuje sie od nastepnego okresu rozliczeniowego.

§7

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania:

W lokalach wyposazonych w podzielniki kosztéw.

1.

Catkowite koszty CO sktadaja sie z:

a) Kosztéw statych plus kosztéw wspdlnych — wynikajagcych z mocy zamoéwionej, przesytu,
optaty z tytutu pozyskania i przedstawienia do umorzenia s$wiadectw efektywnosci
energetycznej oraz kosztéw przeznaczonych na pokrycie kosztéw ogrzania klatek
schodowych, pomieszczen wspodlnego uzytkowania, strat na instalacji, ktére sg odnoszone do

powierzchni uzytkowej lokalu bez wzgledu na ilos¢ zuzytego ciepta.

b) Kosztéw zmiennych — obejmujgcych koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku na
centralne ogrzewanie, optate zmienng za ustuge przesytu - rozliczane indywidualnie dla

kazdego lokalu w oparciu o wskazania indywidualnych podzielnikow kosztéw ogrzewania.
Rozliczenie catkowitych kosztéw CO wykonuje zewnetrzna specjalistyczna firma rozliczeniowa.
Ustalenie zuzycia w lokalach wyposazonych w podzielniki kosztow:

a) Podstawowy odczyt wskazan podzielnikdw kosztow zainstalowanych na grzejnikach w

lokalach, dokonywany jest drogg radiowa, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
b) W ramach przystugujacego Zarzadowi Spétdzielni prawa do kontroli, o ktérym mowa w §

2

pkt.9, dokonywane s3 dodatkowe odczyty podzielnikow kosztéw w lokalach. O terminie
takiego odczytu Zarzad Spodidzielni powiadamia uzytkownika lokalu z wyprzedzeniem. W
przypadku nieudostepnienia lokalu w wyznaczonym terminie Zarzad Spoétdzielni moze
wyznaczy¢ drugi termin. Nieudostepnienie lokalu w drugim terminie, powoduje rozliczenie

tego lokalu, jako lokalu nieopomiarowanego, w danym okresie rozliczeniowym.

c) Miedzyodczyt przeprowadza sie w przypadku oddania lokalu do dyspozycji Spétdzielni, w
razie zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki rozliczen

przyjmuje nastepca.

d) Zuzycie ciepta ustala sie po przemnozeniu odczytu przez wspétczynniki korygujace (lokalowy

LAF/Rn i grzejnikowy UF). Wysokosé wspatczynnika lokalowego LAF/R zatwierdza Zarzad.

e) Jezeli wniesiona zaliczka na poczet CO jest wyzsza od kosztu ciepta (koszty state plus koszty
wspolne plus koszty zuiycia ciepta plus koszty rozliczenia) to wystepuje nadpfata, ktorg
zalicza sie na zaleglos¢ podstawowg z tytutu optat eksploatacyjnych i pokrycie innych

naleznosci wobec Spétdzielni.

f) Jezeli wniesiona zaliczka na poczet CO jest nizsza od kosztu ciepta (koszty state plus koszty
wspodlne plus koszty zuzycia ciepta plus koszty rozliczenia) to wystepuje niedoptata, ktorg
nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych
przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spétdzielni moze roztozy¢ ptatnosé na

raty.

g) W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw przez uzytkownika, koszt zatozenia nowego

oraz wymiany niesprawnego podzielnika kosztéw ponosi uzytkownik.
h) Rozliczenie indywidualne Uzytkownik otrzymuje w terminie do 30 czerwca nastepnego roku.

-
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Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczony maksymalny i minimalny
koszt zmienny zakupu ciepta, wyliczony jako wartos¢ zuzycia ciepta dla kazdego lokalu zgodnie z
przepisami § 8 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r.

1. Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokali, wylicza sie jako wartos¢
zuzycia ciepta na dany lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do tego lokalu.

W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie ,na podstawie zarejestrowanych w nim
wskazan podzielnikdw jest wieksze niz wyliczone dla tego lokalu maksymalne zuzycie cieptfa, lokal ten
zostanie rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego maksymalnego zuzycia.

Maksymalne obliczeniowe jednostki zuzycia w lokalu = 3 maksymalnych jednostek zuzycia x LAF
gdzie:

LAF - wspotczynnik wyréwnawczy wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku.
Maksymalne jednostki zuzycia = Eco x 277,77 x0,951x0,7
gdzie:

Eco - uzytkowa energia cieplna z grzejnikow [GJ];
Eco= Qco x N x 24 x 3,6 x 10°® x (ti~tes) [ (tio=teo)

gdzie:

Qco moc zainstalowana grzejnikow [W];

N liczba dni okresu grzewczego;

24 czas poboru ciepta w ciggu doby;

3,6 x10° wspdtczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ;

ti maksymalna temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [ 24¢C];

tes $rednia wazona temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym;

tio obliczeniowa temperatura powietrza w pomieszczeniach lokalu wg warunkéw
technicznych [ 209C];

teo obliczeniowa temperatura sezonu grzewczego ( inaczej obliczeniowa temperatura
zewnetrzna dla danej strefy klimatycznej);

277,77 wspotczynnik przeliczeniowy z GJ na KWh;

0,951 wspotczynnik czutosci bazowej podzielnika.

0,7 wspdtczynnik korygujacy (okresla szacunkowy udziat ciepta z grzejnikéw opomiarowanych w ilosci
ciepta koniecznej do utrzymania maksymalnej temperatury w mieszkaniu

Minimalng wartos$¢ zuzycia ciepta na 1m2 powierzchni lokalu , stanowi wielko$¢ 20 % $redniego
zuzycia ciepfa w przeliczeniu na 1m2 powierzchni w rozliczanym okresie, obliczonego na podstawie
zarejestrowanych wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania.

W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie ,na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan
podzielnikéw jest mniejsze niz wyliczone dla tego lokalu minimalne zuiycie ciepta, lokal ten zostanie
rozliczony wedtug wyznaczonego dla niego minimalnego zuzycia.

Zasady rozliczania mieszkan w przypadkach szczegdlnych.
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1. Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktdrych uzytkownik:
a) Odmowit/nie udostepnit do zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania w lokalu
b) Odmowit /nie udostepnit do zamontowania podzielnikéw kosztéw w pomieszczeniu
pojedynczym
¢) Uniemozliwit:

— dokonania sprawdzenia i odczytu manualnego ( podzielnika/éw) — mimo wczeéniejszego
powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania sprawdzenia urzadzenia i
przeprowadzenia odczytu manualnego

— uszkodzit plombe podzielnika lub podzielnik,

— dokonat ingerencji w podzielnik w celu zafatszowania jego wskazan,

— uniemozliwit dokonania odczytu pojedynczych podzielnikow

d) posiada w lokalu grzejniki na ktérych ze wzgleddw technicznych nie ma mozliwosci montazu
podzielnikdw : tj. grzejniki konwektorowe, ozdobne

Ustala sig, iz uzytkownik bedzie zobowigzany do wniesienia optaty (odszkodowania) w wysokosci
ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a. koszty state (optata stata oraz koszty wspdline) ustala sig na zasadach ogélnych okre$lonych
niniejszym regulaminem,
b. koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastepujacym wzorem:

KZ :CG] XECO

K koszt zmienny ogrzewania lokalu [z1];

Cey srednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej [2t/GJ];

Eco  zuZycie ciepta w pomieszczeniach lokalu [GJ], ustalona zgodnie z wzorem;

Qco % 3,6 X 24 x 5d

Atop) X Ny ot

Eco =

gdzie:

Qco  moc zainstalowana grzejnikow [MW];

3,6  Wspdiczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ

24 czas poboru ciepfa w ciggu doby;

Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [2C dni], obliczonych zgodnie z wzorem:

Sd = Z L(m) x (t — tr (m))

gdzie:

L(m) liczba dni ogrzewania w m-tym miesigcu [dni];

t Srednia wazona temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu [AC];
tiT(m) Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w m-tym miesigcu

Bltop réznica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznej;
liczba jednostek ustalona dla ciepta zuzywanego w budynku zgodnie z wzorem:

Nytot = NMH,g X MHe X NMH,d X MH,s

Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyczétek Grochowski” w Warszawie
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gdzie:

NH tot Srednia sezonowa sprawnosc catkowita systemu ogrzewania,

MH.g Srednia sezonowa sprawnos¢ wytwarzania ciepta z nosnika energii lub energii
dostarczanych do Zrédfa ciepfa;

Nhe Srednia sezonowa sprawnos¢ regulacji i wykorzystania ciepta w przestrzeni ogrzewanej;

NH.d Srednia sezonowa sprawnos¢ przesyfu ciepta ze zrodfa ciepta do przestrzeni
ogrzewanej;

Ny s srednia sezonowa sprawnosc¢ akumulacji ciepta w elementach pojemnosciowych

systemu ogrzewania.

e) W lokalach gdzie nastgpita awaria podzielnikdw lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikéw nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych
lokali, zostang wyliczone — wg $redniego zuzycia w budynku.

f) W lokalach gdzie nastgpita awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie jest mozliwe, rozliczenie
nastgpi wg: $redniego zuzycia w lokalu.

g) Koszt ogrzewania tazienek — wigczony bedzie w koszty wspdlne.

h) W lokalach, w ktérych zostaty zdemontowane grzejniki za zgodg Spétdzielni - zostang one
uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

i) W lokalach, w ktorych grzejniki zostaty zdemontowane bez zgody Spotdzielni do wysokosci
naleznej optaty przyjmuje sie koszty szacowane ($rednie zuzycie) w oparciu o pierwotng
inwentaryzacje grzejnikow.

j) W przypadku dokonania zmian w instalacji CO uzgodnionych z Zarzgdcg (np. zmiana
grzejnikow) firma rozliczeniowa dokona stosownych miedzyodczytéw i przemontowania
podzielnikéow.

k) W lokalach, w ktérych w pojedynczych grzejnikach uszkodzony zostat zawoér termostatyczny
rozliczenie nastapi wg - wartosci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania.

2. Ustalona optata (odszkodowanie) pomniejsza koszty zmienne dla pozostatych jednostek
uzytkowych w jednostce rozliczeniowej.

. Rozliczenie catkowitych kosztéw CO wykonuje zewnetrzna specjalistyczna firma rozliczeniowa.

4. Rozliczenie lokalu nieopomiarowanego:

a) Jezeli wniesiona zaliczka na poczet CO jest wyzsza od kosztu ciepta (koszty state plus koszty
wspolne plus koszty zuzycia ciepta plus koszty rozliczenia) to wystepuje nadpfata, ktéra
zalicza sie na zalegio$¢ podstawowg z tytutu oplat eksploatacyjnych i pokrycie innych
naleznosci wobec Spotdzielni.

b) Jesli wniesiona zaliczka na poczet CO jest nizsza od kosztu ciepta (koszty state plus koszty
wspolne plus koszty zuzycia ciepta plus koszty rozliczenia) to wystepuje niedoptata, ktorg
nalezy uregulowa¢ w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia. W uzasadnionych
przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spoétdzielni moze roztozy¢ ptatnosé na
raty.

¢) rozliczenie indywidualne uzytkownik otrzymuje w terminie do 30 czerwca nastepnego roku.

5. lJesli ustalone na podstawie podzielnikéw kosztéw zuzycia ciepta dla danego lokalu jest razgco
niskie, czyli jest mniejsze w przeliczeniu na 1 m? niz 0,2 zuzycia $redniego dla wszystkich lokali
opomiarowanych w budynku, to obcigzenie tego lokalu zuzyciem ciepta ustala sie w przeliczeniu
na 1m? w wysokosci 0,2 zuzycia éredniego dla wszystkich lokali opomiarowanych w tym budynku,

(%]

§8

Reklamacje
1. Odwotanie zwigzane z rozliczeniem CO przyjmowane bedzie przez Zarzad Spotdzielni w okresie do
30 dni od daty przekazania rozliczenia uzytkownikowi lokalu. Odwotanie, zltozone w formie
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pisemnej, musi zawiera¢ uzasadnienie. Reklamacje sktadane po tym terminie nie bedg
rozpatrywane.

2. Whniesienie odwotania nie zwalnia uzytkownika od obowigzku pfatnosci naleznosci w ustalonym
terminie.

3. Zarzad Spétdzielni udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczna firmy rozliczeniowej w
terminie do 8 tygodni od daty wptyniecia reklamacji do Zarzadcy.

4. Nie podlegajg reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie. W przypadku niemoznosci
rozpatrzenia w powyiszym terminie, Zarzadca zawiadamia pisemnie o przyczynie zwtoki i nowym
terminie rozpatrzenia reklamacji.

4. Reklamacji nie podlega nieudostepnienie lokalu dla dokonania odczytow podzielnikow kosztow w
przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu drogg radiowa. Pisma w tej sprawie dotyczace

“potwierdzonych przypadkow losowych bedg rozpatrywane indywidualnie przez Zarzad.
5. Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu

zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu skfadania
reklamac;ji

§9
Kontrola gospodarki cieplnej

1. Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepiséw okreslonych niniejszym
regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;
b) zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupetniajgcego) podzielnikdw kosztow;
¢) sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez odczyt w lokalu.

3. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwiocznie powiadomi¢ Spotdzielnie o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji CO wewnatrz lokalu, podzielnika kosztéw ogrzewania, zaworu
termostatycznego, pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowiedzialnosci za wyniktg stad szkode.

4. Uszkodzenia, o ktérych mowa w ust. 2, powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu,
Spétdzielnia usuwa nieodptatnie.

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika koszt usuniecia usterki ponosi uzytkownik
lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach udzielonej przez producenta gwarancji.

6. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Spétdzielnia
powotuje specjalny zespot, ktorego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskéw.

7. Kaida samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje CO bez zgody Spétdzielni, stanowi razace
naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnowaina ze stwierdzeniem
nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegdlnosci:

a) zainstalowanie dodatkowych grzejnikow, powigkszenie istniejgcych zestawdw oraz ich
zmiana;

b) zainstalowanie ogrzewania podfogowego podtaczonego do istniejacej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania;

¢) demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d) zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience;

e) spuszczenie wody z instalacji CO;

f) zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

g) demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz nalezy
w szczegdlnosci rozumiec zerwanie mechanicznej plomby montazowej;

h) zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania;

1) umyslne zniszczenie podzielnika kosztéw ogrzewania;

8. Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje CO (przywrdcenia stanu
pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.
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§10

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepta dla budynku i lokalu

Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania, zarzadca dostarcza
uzytkownikowi, raz w roku rozliczenia kosztdw ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania powierzchnie lub kubature budynku,
ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,

koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepfta,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,

o8 8 g L3 A

poréwnanie sredniego kosztu ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali, w tym

samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

8. pordéwnanie $redniego kosztu podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali, w
tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

9. informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania

sporow.

b) dla lokalu:
1. ilo$c¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
2. iloé¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,
wartosé maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
wartos¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,
wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

S B

wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztdéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

e

saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedoptaty,

8. pordwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych jednostek
zuzycia w nieruchomosci w formie tabelarycznej

9. pordwnanie kosztow centralnego ogrzewania/m?w tym samym okresie poprzedniego roku

w formie graficznej

§11
Pozostate sprawy.

1. W sezonie grzewczym Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do utrzymywania wewnatrz lokalu
temperatury nie nizszej niz 16°C. W przypadku gdy temperatura w lokalu zostanie celowo, przez
Uzytkownika obnizona i utrzymana ponizej 16°C, Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za
wszelkie uszkodzenia lokalu z tego wynikajgce (np. zawilgocenie scian, powstanie plesni).

2. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpig zmiany w warunkach dostawy energii cieplnej,
ktdre moga spowodowac zwiekszenie kosztéw CO dopuszcza sie korekte optat zaliczkowych.

3. Uzytkownik lokalu, oprécz kosztéw zuzycia ciepta wyliczanych zgodnie z procedurg podang w §7

niniejszego regulaminu, zobowigzany jest pokrywac koszty odczytu, rozliczenia optaty za ciepto 7/
4
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wraz z elektroniczng wymiang danych. Koszty odczytu i rozliczenia naliczane sg wg liczby

grzejnikow z zainstalowanymi podzielnikami w lokalu.

Uzytkownik zobowigzany jest udostepni¢ swaj lokal pracownikom Spotdzielni Mieszkaniowej lub

firmie zewnetrznej w celach odczytowych i kontrolnych zainstalowanych urzadzen.

Uzytkownik lokalu odpowiada za stan techniczny instalacji CO znajdujgcej sie w jego lokalu i bez

pisemnej zgody Spoétdzielni nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian (np. wymiana grzejnika,

usuniecie lub powiekszenie nastawy). Koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji i urzadzen do
wiasciwego stanu technicznego ponosi Uzytkownik.

Wiascicielem urzadzen pomiarowych (np. wodomierz, liczniki ciepta, podzielniki kosztéw, zawory

termostatyczne) jest Spotdzielnia. Obowigzkiem Spotdzielni jest kontrola prawidtowosci ich

dziatania. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek nieprawidtowosci w dziataniu tych urzadzen

Uzytkownik jest obowigzany natychmiast powiadomic Spotdzielnie. Koszt naprawy lub wymiany

uszkodzonych przez Uzytkownika urzadzen pokrywa Uzytkownik.

Jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych nie sg zachowane parametry okreslone

w niniejszym regulaminie, indywidualnym odbiorcom w lokalach przystuguja upusty za ciepto

dostarczone na ogrzewanie lokalu za kazdg rozpoczeta dobe niedogrzania, w wysokosci

stanowiacej rownowartosc:

a) jednej trzydziestej opfaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury w lokalu
nie przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej zgodnie rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynku
Przyznanie upustu nastepuje na podstawie komisyjnego pomiaru temperatury w lokalu
potwierdzonego protokodtem.

§10

Uwagi koricowe

1:

Z.

W sprawach nieregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg przepisy prawa
wymienione w § 1.

Traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 13/16 z 21 wrzeénia 2020 roku w sprawie zmian do
Regulaminu rozliczania kosztéw energii ciepinej na potrzeby CO lokali mieszkalnych i uzytkowych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej , Przyczotek Grochowski” w Warszawie.

Regulamin obowigzuje od 1 stycznia 2025 roku.

SEKRETARZ PRZEWODB}lCZACY
Rady/Nadzorczej Rady Nadzorczej
/ .

/

Barbara Sosnowska ‘ég‘dan Lesnik
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