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Przyczdtek Grochowski — osiedle z historig i codziennymi potrzebami mieszkancow.

PRZYCZOLEK GROCHOWSKI W LICZBACH
22 1750 2029 41 153

budynki mieszkalne lokali mieszkalnych cztonkéw Spétdzielni lokali uzytkowych garaze

W biuletynie omawiamy:

REMONTY GALERII -

INWESTYCJAW

BEZPIECZENSTWO W tym numerze:
W tym numerze przyblizamy mieszkancom ® koszty ciepta i mediow
jeden y 4 najwazniejszych tematow ® remonty balkonéw

technicznych ostatnich lat: remonty galerii.
Wyjasniamy, jak dziata fundusz remontowy,
dlaczego prace sa prowadzone etapami
oraz jakie zadania zostaty juz wykonane.

® piknik sgsiedzki
® dane kontaktowe

Sredni koszt remontu jednej galerii: ok. 2,5-3,2 mln zt. Prace prowadzone s3
etapami, zgodnie z potrzebami technicznymi i mozliwosciami finansowymi.
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Nr1/2026

Remonty galerii i fundusz remontowy

Utrzymanie osiedla w dobrym stanie
technicznym jest jednym z podstawowych
zadan Spotdzielni. Szczegdlne znaczenie
majg remonty galerii, ktore sg elementem
codziennej komunikacji w budynkach i z
ktorych mieszkancy korzystajg kazdego dnia.

Remont galerii to zadanie ztozone, kosztowne
i wymagajgce starannego przygotowania.
Obejmuje nie tylko prace widoczne dla
mieszkancow, ale takze roboty konstrukcyjne,
zabezpieczajgce i wykonczeniowe, ktore maja
wptyw na trwatosc¢ budynku oraz
bezpieczenstwo uzytkownikéw.

Spoétdzielnia prowadzi te prace etapami,
zgodnie z mozliwosciami finansowymi oraz
stanem technicznym poszczegolnych
obiektow. Kazdy remont wymaga
przygotowania dokumentacji, okreslenia
zakresu robot, przeprowadzenia procedur
przetargowych, wyboru wykonawcy, nadzoru
oraz wtasciwej organizacji prac.

Prace tego typu sg finansowane z funduszu
remontowego, ktéry tworzony jest z wptat
mieszkancow. Sredni koszt remontu jedne;j
galerii wynosi obecnie okoto 2,5 mln zt do 3,2
mln zt, w zaleznosci od wielkosci budynku,
zakresu robot i stanu technicznego.

Srednio kwartalnie Spétdzielnia zbiera okoto 1
mln zt Srodkéw na funduszu remontowym.
Rocznie z wptat mieszkarncow daje to okoto 3
mln zt. Pozostate srodki zasilajgce fundusz
remontowy pochodza z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni, w szczegoélnosci z
przychoddéw wypracowanych przez Zarzad z
tytutu wynajmu lokali, pomieszczen i terenu.

Dzieki sukcesywnemu gromadzeniu srodkow
mozliwe jest prowadzenie kolejnych etapow
prac budowlanych i stopniowe remontowanie
nastepnych galerii.

W praktyce oznacza to, ze nie mozna wykonac wszystkich kosztownych remontow
jednoczesnie. Kolejnosc¢ prac musi wynikac ze stanu technicznego budynkéw, pilnosci potrzeb
oraz realnych srodkéw dostepnych w danym roku. Takie planowanie pozwala utrzymac ciggtosc
inwestycji, a jednoczesnie nie doprowadza¢ do gwattownego wzrostu obcigzen mieszkancow.

Remonty prowadzone sa rzetelnie i zgodnie z procedurami. Prace poprzedza analiza potrzeb,
przygotowanie zakresu robdt oraz przeprowadzanie przetargéw, co pozwala wybiera¢ wykonawcow

w sposoéb przejrzysty i odpowiedzialny.

NAJWAZNIEJSZE LICZBY

2,5-3,2 mln zt

$redni koszt remontu jednej galerii
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ok.1 mln zt

$rednio kwartalnie na funduszu

ok.3 mln zt

rocznie z wptat mieszkancow
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Remonty wykonane i prowadzone

Galerie i balkony - prace wykonane oraz formalne przeszkody

W ostatnich latach Spoétdzielnia systematycznie prowadzita remonty galerii w kolejnych
budynkach. W 2025 roku zakornczono remont galerii przy ul. Bractawskiej 10. Rozpoczeto takze
remont galerii przy ul. Opinogérskiej 7, ktérego zakoriczenie planowane jest na przetomie maja i
czerwca 2026 roku. W styczniu 2026 roku rozpoczat sie remont kolejnej galerii — przy ul.
Zymirskiego 3.

Wykaz wyremontowanych galerii

prac

2017 Zymirskiego 5, Bractawska 2
2018 Bractawska 4,68
2019 Ostrzycka 1/3
2020 Opinogodrska 3, Motorowa 3
2021 Kwarciana 1, Zymirskiego 1
2022 Cyrklowa 4
2022/2023 Opinogérska 1
2023 Cyrklowa 6 i Cyrklowa 8
2024/2025 Bractawska 10
2026 Opinogdrska 7, Zymirskiego 3 Rmont balkonow prowac}zony w 2025 roku -

prace miaty na celu poprawe bezpieczeristwa i
stanu technicznego budynkow.

W 2025 roku Spétdzielnia przeprowadzita réwniez remonty balkonow, ktére byty szczegdlnie zniszczone
i wymagaty pilnej interwencji technicznej. Czes¢ roboét zostata wykonana w zwigzku z nakazami
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego.

W tym roku kontynuacja remontow balkondéw zostata jednak wstrzymana wskutek rozstrzygniec
organow administracyjnych. Pomimo wczesniejszych nakazéw PINB Spétdzielnia zostata zobowigzana
do uzyskania pozwolenia na budowe oraz zalecen konserwatorskich. Spoétdzielnia zaskarzyta decyzje
Wojewody Mazowieckiego do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie.

Priorytetem dla Zarzadu pozostaje bezpieczenstwo mieszkancéw, odpowiedzialne prowadzenie
remontow oraz ochrona interesu 0sob korzystajgcych z zasobéw Spoétdzielni.
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Koszty utrzymania

Koszty utrzymania mieszkan

Wysokos¢ optat za lokale jest jednym z tematéw Dobrym przyktadem kosztu niezaleznego od
najczesciej poruszanych przez mieszkancow. Spotdzielni jest optata z tytutu uzytkowania
Warto jednak pamietaé, ze nie wszystkie koszty = wieczystego dotyczaca pawilonu przy ul.
wynikajg z decyzji Spotdzielni. Czes¢ z nich jest Ostrzyckiej 2/4, ktéra wzrosta z okoto 120 000 zt
ustalana przez zewnetrznych dostawcow, do okoto 536 000 zt.
operatordw i instytucje publiczne.

Spotdzielnia moze racjonalnie gospodarowac
Do takich kosztow nalezg miedzy innymi: srodkami, kontrolowac¢ wydatki administracyjne,
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody  prowadzi¢ przetargi i szuka¢ oszczednosci. Nie
wynikajgce z taryf i faktur dostawcy ciepta, ceny  moze jednak jednostronnie obnizy¢ faktur
energii elektrycznej ustalane przez dostawcéw  wystawianych przez dostawcéw mediow ani
energii, dostawa wody i odprowadzanie sciekow, stawek ustalonych przez miasto lub inne
optaty za gospodarowanie odpadami ustalane instytucje publiczne.
przez miasto, podatki i optaty publicznoprawne
oraz uzytkowanie wieczyste.

Faktury brutto VEOLIA - porownanie pierwszych miesiecy roku 2025/2026

Styczen 1236177,93 zt 829 105,07 zt +407 072,86 zt
Luty 1072 339,56 zt 665 190,57 zt +407 148,99 zt
Marzec 682 563,74 zt 690 685,73 zt -8 121,99 zt

Kwiecien 573 954,53 zt 468 819,56 zt +105 134,97 zt

tacznie faktury brutto za okres od stycznia do kwietnia 2026 r. wyniosty 3 565 035,76 zt.
W analogicznym okresie 2025 r. byto to 2 653 800,93 zt. Oznacza to wzrost 0 911 234,83 zt, czyli okoto
34%.

W przypadku kosztow niezaleznych od Spétdzielni, takich jak energia, gaz, woda,
scieki, odpady i inne media, ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych przewiduje
krotszy termin zawiadomienia mieszkancow o zmianie optat. Zawiadomienie
powinno nastgpi¢ co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat,
ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przyczétek Grochowski” e ul. Ostrzycka 2/4, Warszawa 4



P G PRZYCZOLEK GROCHOWSKI - INFORMACIJE Nr1/2026

Z zycia osiedla

Piknik sgsiedzki - spotkanie, ktore taczy mieszkancow

31 MAJA 2025
PLAC ZABAW - OBOK BOISKA SZKOLNEGO
GODZ. 12:00 - 16:00

@ o & Program wydarzen:

by

Grill i inne przekaski

Dmucharice
Animatorzy
Pokaz tarica
Pokaz Tai Chi
Biblioteka terenowa
i wiele innych

4 @- 3
@FG")‘ Lody

| Piknik Sgsiedzki na Przyczétku w 2025 roku cieszyt sie duzym zainteresowaniem mieszkaricow.

W ubiegtym roku na placu zabaw obok boiska Organizacja wydarzenia byta mozliwa dzieki
szkolnego odbyt sie | Piknik Sasiedzki na wsparciu sponsorow i osob  zyczliwie
Przyczotku. Wydarzenie cieszyto sie duzym zaangazowanych w przygotowania. Wsparli nas
zainteresowaniem i zostato bardzo pozytywnie miedzy innymi: SOB Inwestprojekt, sklep
przyjete przez mieszkancow. Na uczestnikow  warzywny ,Wiejski kacik” z ul. Ostrzyckiej,
czekaty atrakcje dla dzieci i dorostych, w tym warzywniak ,Krzysiu” z ul. Motorowej, Pani
dmuchance, animacje, pokazy, biblioteka Bozena Ludwik, Pan Kossakowski oraz sklep
terenowa, poczestunek oraz mozliwosé Chorten przy ul. Zymirskiego.
obejrzenia wozu strazackiego.

Rowniez w tym roku Zarzad bedzie podejmowat
Piknik pokazat, jak wazne sg spotkania starania o pozyskanie dodatkowego wsparcia,
integrujgce mieszkancéw. Takie wydarzenia aby wydarzenia sgsiedzkie mogty odbywac sie
budujg dobrg atmosfere na osiedlu, pomagaja bez obcigzania budzetu mieszkancéw, a
lepiej sie poznac i przypominaja, ze Spoétdzielnia jednoczesnie dawaty rados¢ i zachecaty do
to przede wszystkim ludzie. spotkan.

Zapraszamy na
Il Piknik Sasiedzki na Przyczé6tku!
20 czerwca 2026 roku
Szczegotowy program zostanie podany w osobnych
komunikatach, na tablicach ogtoszen, stronie internetowej
Spoétdzielni oraz w mediach spotecznosciowych.

Naszg intencja jest integracja mieszkancow - tak, abysmy nie byli dla siebie anonimowii.
Wierzymy, ze kiedy lepiej sie poznamy, tatwiej bedzie nam rozmawiac, wspotpracowac i
by¢ wobec siebie bardziej zyczliwymi na co dzien.
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Informacje praktyczne

Dane kontaktowe Spoétdzielni

SM ,,Przyczétek Grochowski”
ul. Ostrzycka 2/4, 04-035 Warszawa
e-mail: spoldzielnia@przyczolek.waw.pl

Sekretariat — Zarzad Spoétdzielni
i Rada Nadzorcza
tel. 22 81040 71 lub 531 930 765

Dziat Techniczny
tel. 22 810 16 55

Administrator Osiedla
tel. 2217363 75

Dziat Rozliczen z Cztonkami i Ksiegowos$¢é
tel. 2281300 16

Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy
tel. 228104073

Ochrona Osiedla — Local Network
tel. 22 299 08 00

Jak zgtaszac¢ sprawy do Spétdzielni?

Nr1/2026

Terminy przyjec interesantow

Sekretariat, Dziat Techniczny i
Administrator:
poniedziatek: 9:00-18:00
wtorek-czwartek: 8:00-16:00
pigtek: 8:00-15:00

Dziat ksiegowosci
poniedziatek: 9:00-18:00
wtorek: 8:00-16:00
sroda: dzien bez przyjec interesantow
czwartek: 8:00-16:00
pigtek: dzien bez przyjec¢ interesantow

Dziat Cztonkowsko-Mieszkaniowy:
poniedziatek: 9:00-18:00
wtorek: 11:00-16:00
sroda: 9:00-13:00
czwartek—pigtek: nieczynne

Zgtoszenia powinny by¢ mozliwie konkretne. Nalezy podac¢ adres, numer klatki, opis
problemu, date zauwazenia usterki oraz — jesli to mozliwe — dokumentacje fotograficzna.
Utatwia to szybsze skierowanie sprawy do wtasciwej osoby lub firmy wykonawczej.
Mieszkancy moga zgtaszac¢ awarie, sprawy techniczne, porzgdkowe, zwigzane z zielenia,
bezpieczenstwem, optatami oraz propozycjami dziatan spotecznych.

Prezes i Cztonek Zarzadu przyjmujg interesantéw po wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania.
Zapisy pod numerem 22 810 40 71 lub osobiscie w sekretariacie.

Wazne telefony

Telefon alarmowy 112 e Policja 997 e Straz Pozarna 998 e Pogotowie Ratunkowe 999 e Straz Miejska
986 ¢ Pogotowie gazowe 992 e Pogotowie energetyczne 991 ¢ Pogotowie cieptownicze 993 e

Pogotowie wodociggowo-kanalizacyjne 994
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